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Tagesordnung

Antrage zur Tagesordnung
Einwohnerfragestunde
Mitteilungen des Blurgermeisters

8. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Golfclub und Hotel* der Gemeinde Breitenburg
fur das Gebiet nérdlich der Stralke ,Osterholz”, stidlich des Breitenburger Kanals, éstlich
des Golfplatzes und westlich der Amtsverwaltung Breitenburg
hier: a) Beratung und Entscheidung tber die Stellungnahmen der Behdrden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
b) AbschlieBender Beschluss

Bebauungsplan Nr. 10 ,Golfclub und Hotel* der Gemeinde Breitenburg fiir das Gebiet
nordlich der Stralle ,Osterholz”, stidlich des Breitenburger Kanals, dstlich des Golfplatzes
und westlich der Amtsverwaltung Breitenburg
hier: a) Beratung und Entscheidung tber die Stellungnahmen der Behérden und der
sonstigen Trager &ffentlicher Belange
b) Satzungsbeschluss

. Mangelbeseitigung nach Erstellung Kanalkataster zur Abarbeitung nach der SaVO,

hier: Beauftragung zur Erstellung eines EU-weiten Ausschreibungsverfahrens

7. Vorstellung und Beratung des Konzeptes fur den Spielplatz Neubaugebiet

8. Larmbelastung A 23 im Bereich der Gemeinde Breitenburg

9. Mitteilungen und Anfragen

10.

Grundstticksangelegenheit

gez. Kéhne

- Blrgermeister -

Hinweis: Der Tagesordnungspunkt 10 wird voraussichtlich nichtéffentlich beraten und

beschlossen werden.




Der Vorsitzende stellt die form- und fristgerechte Einladung sowie die Beschlussfahigkeit der
Gemeindevertretung fest.

Zum TOP 10 liegen Griinde fiir den Ausschiuss der Offentlichkeit im Sinne des § 35 Abs. 1
Satz 2 GO vor. Eine Aussprache tber die Grilnde des Ausschlusses der Offentlichkeit wird
nicht gewiinscht. Uber den Antrag von Herrn Bgm. Kéhne zum Ausschluss der Offentlichkeit
wird in 6ffentlicher Sitzung entschieden.

Es wird der Beschluss gefasst,
Pkt.: 10. Grundstiicksangelegenheiten
in nicht 6ffentlicher Sitzung zu beraten.

Abstimmungsergebnis:  einstimmig

Zu Pkt. 1: Antrage zur Tagesordnung

Zu der Sitzung sind einige Einwohnerinnen und Einwohner erschienen, die sich Gberwiegend
fur die Thematik der Larmbeladstigung A23 interessieren. Herr Kropius stellt daher den
Antrag, den TOP 8 als TOP 3 zu behandein.

Abstimmungsergebnis:  einstimmig

Die weiteren Punkte riicken entsprechend.

Zu Pkt. 2: Einwohnerfragestunde

Ein Anwohner aus dem Neubaugebiet ,Nordoer Heide" fragt, wann der Endausbau der
StralBen durchgefiihrt wird, ob die Wildzaune beseitigt werden und wann die Rasenfléchen
der Firma May & Co. gemaht werden. Es handelt sich hierbei um MaRnahmenflachen als
Kompensation fiir die baulichen Eingriffe im Gebiet. Lt. Bebauungsplan sind die Grunflachen
im August eines jeden Jahres zu mahen.

Biirgermeister Kéhne erklart, dass sich der Endausbau verzégert. Er wird aber noch im Jahr
2016 begonnen. Die Wildzaune werden im Fruhjahr 2017 zurtickgebaut. Herr Kéhne wird bei
der Firma May & Co. nachfragen, wann die Rasenflachen gemaht werden und bitten, dies
kurzfristig zu tun.

Ein Einwohner fragt, wie sich der Spielplatz im Bereich des Muhlenhofs entwickeln wird.
Biirgermeister Kéhne berichtet, dass dort eine Rasenflache entstehen wird, die von der
Gemeinde gepflegt wird.

Zu Pkt. 3: Larmbelastung A 23 im Bereich der Gemeinde Breitenburg

Durch den Vorsitzenden werden die anwesenden Blrger begrt3t und er bedankt sich fur das
Erscheinen und das Interesse. Es folgt eine Erlduterung des Sachverhaltes und das
Verlesen zweier Briefe (s. Anlage zu diesem Tagesordnungspunkt). Die Stadt Itzehoe hat
einen Brief verfasst, der von den betroffenen Gemeinden unterschrieben worden ist.
Ebenfalls hat die Gemeinde Breitenburg einen separaten Brief entworfen, um der
Angelegenheit Nachdruck zu verleihen.



Durch die Burger wird angeregt, eine Larmmessung durchfilhren zu lassen, damit der
Larmpegel genau beziffert werden kann. Eine Hochrechnung auf der Basis einer
Verkehrszahlung reicht nicht aus. In diesem Zusammenhang kann ebenfalls die Qualitat der
Schallschutzwande geprft werden.

Herr Kropius bedankt sich bei den Biirgerinnen und Burgern fir das Interesse und fir die
Wortbeitrdge und bittet, hartnackig zu bleiben. Es wird ein langer Weg werden, dieses
Problem zu beheben, aber diesen Weg muss man gemeinsam gehen.

Birgermeister Kéhne bittet darum, dass auf die einzelnen Schreiben der Gemeinden, das
allgemeine Schreiben der Stadt ltzehoe, sowie zum Beispiel auf die Postkartenaktion an den
Landesbetrieb fir Stralenbau in Kiel eine Reaktion abzuwarten ist. Erst dann kénnen die
nachsten Schritte eingeleitet werden.
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Zu Pkt. 4: Mitteilungen des Biirgermeisters

Burgermeister Kéhne berichtet folgendes:

e Am 11.09.2016 hat die Seniorenausfahrt stattgefunden hat. Es haben nur wenige
Senioren teilgenommen. Der Sozial- und Kulturausschuss wird in der néachsten
Sitzung Uber ein attraktives Angebot fiir das Jahr 2017 nachdenken.

e Die Arbeiten zur Verlegung des Glasfaserkabels in der Gemeinde sind
abgeschlossen. Einige Restarbeiten an den Oberflaichen werden in den nachsten
Wochen erledigt.

e An den Baumen der Graf-Rantzau-Str. wurde ein Kronenschnitt vorgenommen. Im
Postkamp wird der Kronenschnitt im November erfolgen.

e Durch die Gemeindevertretung wurden 2 Arbeitskreise gebildet. Die Arbeitskreise
beschaftigen sich mit folgenden Themen:

o Thema 1: Regenwasser- und Abwassernetz in der Gemeinde Breitenburg
o Thema 2: BSC/Gemeinde Breitenburg

e Der Kindergarten Samenkorn bendtigt dringend mehr Platz. Der Kindergarten-
ausschuss ist voll in der Planung eines weiteren Gebaudes. Die Gemeinde hat fur
diesen Zweck das Nachbargrundstiick am Kindergarten erworben. An einem
Elternabend im Kindergarten sollen Méglichkeiten einer Ubergangslésung vorgestellt
werden, um die Kinder aus der Gemeinde im Kindergarten Samenkorn zu halten,
solange der Anbau noch nicht fertig ist.



Zu Pkt. 5: 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Golfclub und Hotel“ der
Gemeinde Breitenburg fiir das Gebiet nordlich der Strafe ,,Osterholz®,
siidlich des Breitenburger Kanals, ostlich des Golfplatzes und westlich
der Amtsverwaltung Breitenburg
hier: a) Beratung und Entscheidung liber die Stellungnahmen der

Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
b) AbschlieBender Beschluss

Birgermeister Kéhne begrift die Planer, die Herren Scherdin und Blinz. Herr Scherdin
bedankt sich fur die behérdliche Arbeit und erinnert, dass die ersten Gesprache vor einem
Jahr begonnen haben. Da sich die Gemeinde Breitenburg jetzt in der Beschlussphase dieses
Projektes befindet, ist dies ein hervorragendes Ergebnis. Zu den Abwagungsunterlagen flhrt
Herr Scherdin aus, dass diese ergdnzt wurden. Er zeigt anhand einer Prasentation, die
diesem Tagesordnungspunkt beigefligt ist, die Einlassungen nebst Ergdnzungen und
Abwagungsvorschlagen. Vor der Sitzung wurde die Flachennutzungsplanzeichnung, die
redaktionell in Sachen Verfahrensvermerke Uberarbeitet wurde, an die Anwesenden neu
verteilt (s. Anlage zu diesem Tagesordnungspunkt).

Herr Scherdin geht im Einzelnen auf die Abwagungsvorschlage ein und weist besonders auf
die Verkehrsfrage hin. Die Gemeinde Lagerdorf hat in diesem Zusammenhang den
Vorschlag eingebracht, die L 116 zu ertlchtigen, damit der Verkehr nicht durch den Ort
geleitet wird. Die Gemeinde Breitenburg hat schon zuriickliegend diese Uberlegung
unterstiitzt. Uber die Hotelplanungen kénnen direkt aber keine Einflisse auf eine
Lésungsfindung zur L 116-Problematik genommen werden.

Der Vorschlag von der Gemeinde Munsterdorf, den Verkehr Uber den Langenfelder Weg, zu
leiten, wurde als sinnvoll empfunden. Der Langenfelder Weg sollite in diesem
Zusammenhang als Baustrale ausgebaut werden. Im weiteren Verlauf kann erwogen bzw.
geprift werden, ob der Weg fur den dauerhaften Verkehr ausgebaut werden kann. Zzt. wird
er lediglich von landwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt. Die Gemeinde Breitenburg kann
das beschriebene Vorgehen, wenn gewinscht, unterstutzen. Verbindliche Zusagen bzw.
derartige Abwagungen sind aber nicht mdglich, da sich der Weg auf Minsterdorfer
Gemeindegebiet und im Eigentum dieser Gemeinde befindet. Breitenburg kénnte durch
Beschliisse dort somit weder territorial noch rechtlich eingreifen.

Graf zu Rantzau erklart in diesem Zusammenhang, dass die Kosten fur die Baustrafte durch
die Hotelgesellschaft getragen werden. Die Baustrale kdnnte nach Fertigstellung des
Projektes zurlickgebaut und dann die neue Stralle errichtet werden.

Der Biirgermeister der Gemeinde Munsterdorf, Herr Unganz, bittet zu bedenken, dass eine
BaustraRe in einem Neubaugebiet als Untergrund fur die StrafRen durchaus geeignet ist. Um
Kosten zu sparen, sollten die Gemeinden Breitenburg und Munsterdorf Giberlegt werden, die
BaustraBe so zu ertiichtigen, dass ein StraRenbau nach Projektabschluss kein Problem
darstellt.

Herr Bahr regt an, dass die Planer die Firma Groth & Co. kontaktieren sollten, da diese
Erfahrung mit solchen StralRenverhaltnissen haben.

Graf zu Rantzau gibt die Verhaltnisse der L116 zu bedenken.

Seitens der Gemeindevertreter/innen werden keine weiteren Fragen gestellt. Es wird
abschlieRend folgender Beschluss gefasst:

1. Uber die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B) eingegangenen Stellungnahmen wird gemaR der anliegenden Liste der
Abwagungsvorschldge entschieden.




2. Der Amtsvorsteher des Amtes Breitenburg wird beauftragt, diejenigen, die eine
Stellungnahme abgegeben haben, von dem Ergebnis mit Angabe der Grunde in Kenntnis zu
setzen.

3. Die Gemeindevertretung beschlieRt die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes.

4. Die Begriindung hierzu wird gebilligt. Der Umweltbericht wird zustimmend zur Kenntnis
genommen.

5. Der Amtsvorsteher des Amtes Breitenburg wird beauftragt, die 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Genehmigung dem Innenministerium vorzulegen (§ 6 Abs. 1
Baugesetzbuch). Die nicht berlcksichtigten — Stellungnahmen sind mit  dem
Abwagungsergebnis bei der Vorlage des Planes beizufligen (§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch).

6. Der Amtsvorsteher des Amtes Breitenburg wird beauftragt, die Genehmigung der 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch ortsiblich bekannt zu
machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erkldarung wahrend der Sprechstunden einzusehen und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Gesetzliche Anzahl der Gemeindevertreter/Gemeindevertreterinnen: 11 ;
davon anwesend: 9 : Ja-Stimmen: 9 : Nein-Stimmen: 0 .
Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren folgende Gemeindevertreter/Gemeinde-
vertreterinnen von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:

Breido Graf zu Rantzau
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Zu Pkt. 6: Bebauungsplan Nr. 10 ,,Golfclub und Hotel“ der Gemeinde Breitenburg
fiir das Gebiet nérdlich der StraBe ,Osterholz“, siidlich des
Breitenburger Kanals, 6stlich des Golfplatzes und westlich der
Amtsverwaltung Breitenburg
hier: a) Beratung und Entscheidung liber die Stellungnahmen der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
b) Satzungsbeschluss

Auch der Bebauungsplan einschl. der Abwagungen wurde ausftihrliche unter TOP 5 beraten.
Daher gibt es keinen weiteren Gesprachsbedarf.

Ohne weitere Aussprache wird folgender Beschluss gefasst:
1. Uber die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange (T6B) eingegangenen Stellungnahmen wird gemaR der anliegenden Liste der
Abwagungsvorschlage entschieden.



2. Der Amtsvorsteher des Amtes Breitenburg wird beauftragt, diejenigen, die eine
Stellungnahme abgegeben haben, von dem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu
setzen.

3. Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung beschlief3t
die Gemeindevertretung den Bebauungsplan Nr. 10 ,Golfclub und Hotel* der Gemeinde
Breitenburg fir das Gebiet nérdlich der Strale ,Osterholz, sudlich des Breitenburger
Kanals, 6stlich des Golfplatzes und westlich der Amtsverwaltung Breitenburg, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

4. Die Begriindung hierzu wird gebilligt. Der Umweltbericht wird zustimmend zur Kenntnis
genommen.

5. Der Amtsvorsteher des Amtes Breitenburg wird beauftragt, den Beschluss des
Bebauungsplanes Nr. 10 nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ortsblich bekannt zu machen;
dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit der Begriindung wéhrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Gesetzliche Anzahl der Gemeindevertreter/Gemeindevertreterinnen: 11
davon anwesend: 9 : Ja-Stimmen: 9 : Nein-Stimmen: 0 :
Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren folgende Gemeindevertreter/Gemeinde-
vertreterinnen von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:

Breido Graf zu Rantzau

Zu Pkt. 7: Mingelbeseitigung nach Erstellung Kanalkataster zur Abarbeitung nach
der SGVO
hier: Beauftragung zur Erstellung eines EU-weiten Ausschreibungs-
verfahrens

Herr Bahr berichtet von dem Sachverhalt und fuhrt aus, dass die Beauftragung optional zu
sehen ist. Es empfiehlt sich, an der Ausschreibung teilzunehmen, damit die Gemeinde
Breitenburg im Nachhinein nicht mit leeren Handen da steht.

Nach kurzer Diskussion ergeht folgender Beschluss:

Der Blrgermeister wird ermachtigt die externe Ingenieurin Frau Dipl.-Ing. Sabine Markner,
zur Durchfuhrung eines EU-weiten Ausschreibungsverfahren fur die Vergabe von
Planungsleistungen zur Abarbeitung der Selbstliberwachungsverordnung zu beauftragen.
Hierfir werden im Haushalt auRerplanmafRige Gelder in Hohe von 9.300,00 € bereitgestellt.
Einer eventuellen iber- und auRerplanmaRigen Ausgabe wird vorsorglich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig




Zu Pkt. 8: Vorstellung und Beratung des Konzeptes fiir den Spielplatz
Neubaugebiet

Der Arbeitskreis hat drei Angebote flir den Spielplatz im Neubaugebiet vorliegen.

Es wurde sich im Arbeitskreis auf ein Angebot verstéandigt. Der Vorschlag wird den
Gemeindevertretern vorgestellt. Als weiteres Vorgehen ist angedacht, die Blrger an einem
Termin im Januar an der Gestaltung des Spielplatzes zu beteiligen. Nach der
Birgerbeteiligung steht fest, wie der Spielplatz im Neubaugebiet gestaltet wird und mit
welchen Spielgeraten ausgestattet wird. Die entsprechende Einladung muss keinen Form-
oder Fristvorschriften entsprechen. Birgermeister Kéhne wird den Termin in seinem
anstehenden Gemeindebrief, der zur Weihnachtszeit ergehen wird, ankiindigen bzw. zur
Teilnahme einladen.

Frau Widmann erinnert an die Einhaltung des Vergaberechtes, welches besagt, dass drei
vergleichbare Angebote vorliegen missen. Dieses Prozedere wirde jedoch nicht greifen,
wenn die Spielgerédte im Neubaugebiet Uber die Firma May & Co. bestellt werden wiirde.
Ebenso ist es notwendig, dass Fundamente fir den Spielplatz eingeplant werden.
Birgermeister Kohne wird diesen Punkt mit der Firma May besprechen.

Zu Pkt. 9: Mitteilungen und Anfragen

e Birgermeister Kéhne berichtet, dass ein Burger der Gemeinde Breitenburg ein
Schreiben verfasst hat, indem er den allgemeinen Zustand der Strafien der Gemeinde
bemangelt und folgende Fragestellungen formuliert hat:

1. Wie ist der Zustand der StraRen in Nordoe?

Fir einige Problembereiche werden im Haushaltsjahr 2017 Mittel veranschlagt, um
den Zustand der Straflen zu verbessern.

2. Wie ist der Erhaltungsplan unserer Strallen, um gréRBeren Schaden entgegen zu
wirken?

Die Gemeinde Breitenburg ist Mitglied im Wegeunterhaltungsverband Steinburg.
Dieser Wegeunterhaltsverband betrachtet jedes Jahr die Stralen und ergreift
MalRnahmen.

3. lIst es gewollt, taglich einen so grofRen Bus durch unsere Straflen fahren zu lassen?

Birgermeister Kéhne wird ein Gesprach mit dem zustdndigen Busunternehmen
fuhren, um zu erfragen, ob die Mdglichkeit besteht einen kleineren Bus flr die
Strecken zu benutzen. Durch die parkenden Autos muss der grofle Bus teilweise auf
den Gehweg ausweichen.

Herr Kéhne regt an, das Thema ,Gehweg" im néachsten Bauausschuss der Gemeinde
zu behandein.

e Herr Schwiering berichtet aus der Arbeitsgruppe Regenwasser- und Abwassernetz in
der Gemeinde Breitenburg. Die Gemeinde Breitenburg kann die Betriebsfiihrung des
Netzes nicht leisten, sondern kann bei Schaden nur reagieren. Die Arbeitsgruppe hat
sich dafur ausgesprochen, das Regenwasser- und Abwassernetz komplett
abzugeben. Als Partner fur die Angelegenheit kamen die Stadt Iltzehoe und der
Wasserverband in Frage. Da es der Stadt ltzehoe jedoch rechtlich nicht méglich ist,
als Partner das Regenwasser- und Abwassernetz zu betreiben, werden die
Gesprache mit dem Wasserverband geftihrt, das Netz zum 01.10.2017 fur 30 Jahre




abzugeben. Bis dahin missen diverse Kalkulationen vorliegen. Ebenso als Vorteil,
zugunsten des Wasserverbandes wird die Erfahrung in bereits finf Gemeinden, wie
z.B. Wacken, Puls etc., angesehen. Die Gemeinde Breitenburg hatte in den Gremien
des Wasserverbandes Mitspracherecht. Der Kostenfaktor kann noch nicht konkret
genug benannt werden.

e Der Mehrzweckhallenausschuss findet am 14.11.2016 um 19:00 Uhr im Clubraum des
BSC-Nordoe statt.

e Der Finanzausschuss findet am 23.11.2016 um 19:30 im Clubraum des BSC-Nordoe
statt.

e Herr Bahr berichtet von der Zusammenkunft des Sportausschusses. Dieser safl zum
ersten Mal zusammen. Es soll zundchst das Ziel verfolgt werden, die Beitrdge flr
Jugendliche und Senioren zu bezuschussen.

Vor Behandlung des néchsten Tagesordnungspunktes wird die Nichtoffentlichkeit hergestelit.




Blurgermeister

Ingo Kéhne
Graf-Rantzau-Strafte 4
25524 Breitenburg
=.(04821) 86 472
i-koehne@gmx.de

Gemeinde Breitenburg
Der Biirgermeister
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Amt Breitenburg
Osterholz 5

25524 Breitenburg

Tel.: 04828 - 99 00
Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Fax: 04828 - 99 0 99
Dezernat 40 — Anhérung Planfeststellung Verkehr info@amt-breitenburg.de
Frau Susan Muller www.amt-breitenburg.de
Mercatorstralle 9

24106 Kiel Breitenburg, den 19.10.2016

Larmschutz an der A 23 im Bereich der Gemeinde Breitenburg
Antrag auf Uberpriifung der damaligen Larmberechnungen

Sehr geehrie Frau Miller,

bis Mitte des Jahres 2016 war bedingt durch die jahrelangen Bautatigkeiten im Bereich der
Storbriicke auf der BAB 23 eine Geschwindigkeitsbegrenzung gegeben.

Nunmebhr ist die A23 in diesem Bereich der Stérbriicke nach Beendigung der Bauarbeiten
uneingeschrankt fur den Verkehr freigegeben.

Durch diese Freigabe sind vermehrt Beschwerden (ber erhebliche Larmbelastigung
vorliegend. Unterschriftenlisten der Anlieger der Breitenburger Stralen Heideweg, Waldweg,
Tempelweg, Mithlenhof mit der Bitte um Abhilfe liegen mir als Birgermeister auch bereits
vor.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum im Nahbereich einer Wohnbebauung im Verlauf der BAB
23 nunmehr keine Geschwindigkeitsbegrenzung angeordnet wurde. Die Anlieger fuhlen sich
in ihrer Lebensqualitat beeintrachtigt.

Mir ist bekannt, dass im Jahr 2010 Berechnungen in Bezug auf die Larmbelastung (Schall
und Schallpegel) erfolgt sind und diese entsprechenden Werte im
Planfeststellungsbeschluss zugrunde gelegt wurden. Die sich hieraus ergebenden
MaRnahmen wurden auch umgesetzt.

Die jetzige Situation veranlasst mich jedoch, eine Uberpriifung der damaligen
Eingangswerte zu fordern.

Von daher stelle ich hiermit den Antrag auf Uberpriifung der damaligen Eingangswerte und
die sich daraus ergebenden MaRRnahmen. Im Hinblick auf die jetzige vorhandene
Einschatzung der Anlieger der betreffenden Siedlungs- und Wohngebiete ist eine
erhebliche Veranderung eingetreten. Eine gravierende hohere Belastung durch die
Freigabe des entsprechenden Autobahnabschnittes ist gegeben.

Mit freundlichen GriRen
Kéhne (Blrgermeister)

region itzehoeassa

Hightech & Lebenslust im Norden
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gumalngamcs Sclirciben zum Lirmschutz an der A 23 im Bereich der
Amter Breitenhurg und [zehoe-Land und der Stadt lzehoo

Eehr geehrer Herr Minister Mever,

sail Juni A5 st die A 23 im Bereich der Storteteke nach obee 10 Jabren
Pauzei uneingeschrinki fir den Yerkehr irgigaganan
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Bearbeitung der Einwénde aus der formlichen Beteiligung der

Trager offentlicher Belange

B-Plan Nr. 10 und 8. Anderung F-Plan der Gemeinde Breitenburg

Stellungnahme

Abwagung

Landesplanungsbehérde
18.07.2016

Anmerkung: Verspatet abgegebene Stel-
lungnahme mit Bezug auf die fruhzeitige
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange.
Die Ausfiihrungen werden nunmehr im Rah-
men der férmlichen Beteiligung abgewogen

Die Gemeinde Breitenburg plant die 8. An-
derung ihres Flachennutzungsplanes und
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
10 ,Golfclub und Hotel" fiir das zwischen
dem Breitenburger Kanal, der Stralle ,Os-
terholz", dem Golfplatz und der Amtsverwal-
tung Breitenburg gelegene, insgesamt ca.
3,1 ha (Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ca. 3,33 ha) groRe Gelénde des denk-
malgeschiitzten Gutshofes Osterholz.

- kein Abwagungsbedarf
- kein zu beriicksichtigen Hinweise

Das ehemalige Gutshaus wird bereits als
Clubhaus fiir den seit rund 25 Jahren beste-
henden ,Golfclub Schloss Breitenburg" ge-
nutzt. Da die landwirtschaftliche Nutzung
der Gbrigen Gebaude riicklaufig ist und der
bauliche Zustand der Geb&ude einen erheb-
lichen Handlungsbedarf aufweist, soll der
Erhalt des Ensembles mittels einer 8kono-
misch tragfahigen und zeitgeméafRen Nut-
zung sichergestellt werden. Dazu soll eine
starke, aus dem Golfclub und einer hoch-
wertigen Hotelanlage mit Wellnessbereich,
Tagungsbereich und Restauration beste-
hende touristische Einheit aufgebaut wer-
den. Folgende Eckpunkte kennzeichnen die
Planung bzw. das Projekt:

kein Abwagungsbedarf

. Das bereits bestehende Sonstige
Sondergebiet ,Golfclub" fur Clubrdume,
Ubungsraume, Sanitéranlagen, Geréte-
raume etc. soll auf den Bereich des ehema-
ligen Gutshauses nebst den unmittelbar an-
grenzenden Flachen - insgesamt etwa 0,2
ha - reduziert werden. Bauliche Verande-
rungen sind hier nicht beabsichtigt.

kein Abwagungsbedarf

. Des Weiteren soll ein knapp 2,5 ha
groRes Sonstiges Sondergebiet ,Hotel" dar-
gestellt / festgesetzt werden, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Errichtung einer Hotelanlage im 4- Sterne-
Segment mit ca. 80 Zimmern / 160 Betten
zu schaffen. Im Zuge der Gesamtmal3-
nahme sollen die vorhandenen Gebaude
tiberwiegend denkmalgerecht saniert und
fur Zwecke des Hotelbetriebs umgebaut und

kein Abwagungsbedarf
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nachgenutzt werden. Im Norden des Plan-
gebietes im Bereich des Steilhanges zum
Breitenburger Kanal ist eine bauliche Ergén-
zung um einen aus mehreren Teilen beste-
henden Neubau mit transparenten Verbin-
dungsbauteilen vorgesehen.

. Im Osten des Plangebietes soll nach
Abriss eines Bestandsgebaudes eine Stell-
platzanlage fur den ruhenden Verkehr neu
errichtet werden.

kein Abwagungsbedarf

. Weitere Darstellungen / Festsetzun-
gen betreffen private Grunflachen, Wasser-
flachen sowie 6ffentliche Verkehrsflachen.,

kein Abwagungsbedarf

Die Lenkungsgruppe der Region Itzehoe
wurde anlasslich ihrer Sitzung am
11.02.2016 Uber das Planungsvorhaben in-
formiert. Seitens der Lenkungsgruppenmit-
glieder wurde das Projekt zur Schaffung ei-
nes qualitativ hochwertigen Angebotes aus-
dricklich begriifit.

kein Abwagungsbedarf

Die Planungsabsichten der Gemeinde Brei-
tenburg waren am 01.09.2015 bereits Ge-
genstand eines Abstimmungstermins. Im
Ergebnis konnte seinerzeit festgestellt wer-
den, dass gegen das Vorhaben grundsétz-
lich keine Bedenken bestehen. Detailfragen
zu naturschutzfachlichen und denkmal-
schutzrechtlichen Fragestellungen sollten
mit den zustandigen Fachbehérden geklart
werden.

Die mittlerweile hier vorliegenden Informati-
onen lassen erkennen, dass den betroffe-
nen Belangen im Zuge des bisherigen Pla-
nungsprozesses bereits weitgehend Rech-
nung getragen werden konnte.

Vor diesem Hintergrund nehme ich zu dem
o.a. Planungsvorhaben der Gemeinde Brei-
tenburg aus landes- und regionalplaneri-
scher Sicht heute wie folgt Stellung:

kein Abwagungsbedarf

Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung
maRgeblichen Ziele, Grundséatze und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung erge-
ben sich vor allem aus dem Landesentwick-
jungsplan Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010
Seite 719) und dem Regionalplan fir den
Planungsraum IV (RPI IV; Amtsbl. Schl.-H.
2005 Seite 295).

Auf dieser Basis bestatige ich, dass aus lan-
des- und regionalplanerischer Sicht keine
grundséatzlichen Bedenken gegen das Pla-
nungsvorhaben der Gemeinde Breitenburg
bestehen:

Kein Abwagungsbedart.

Insbesondere stehen den Entwirfen der ge-
planten 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes und des Bebauungsplanes Nr. 10

Kein Abwagungsbedarf.
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,Golfclub und Hotel” der Gemeinde Breiten-
burg Ziele der Raumordnung nicht entge-
gen.

Die gewerblich-touristische Nutzung ist
durch geeignete Malnahmen sicher zu stel-
len. In diesem Zusammenhang sollte im
Hinblick auf die Errichtung eines klassi-
schen Hotelbetriebes der Einbau von K-
chen, Pantrys und sonstigen Kochgelegen-
heiten in den Hotelzimmern ausgeschlossen
werden, um eine Verselbstandigung der Be-
herbergungseinheiten zu vermeiden.

Der Hinweis wurde beriicksichtigt (Ande-
rung des Teil B Text: Art und MaR der bauli-
chen Nutzung)

Auf die Stellungnahmen des Kreises Stein-
burg vom 08.04. (Untere Naturschutzbe-
hérde) und 20.04.2016 (Kreisbauamt) weise
ich hin und bitte, die darin aufgezeigten As-
pekte im Zuge der weiteren Planbearbei-
tung zu berticksichtigen.

Dies geschieht mit der Abwégung der Stel-
lungnahme der UNB und des Kreisbauam-
tes zur férmlichen Beteiligung (weiter un-
ten).

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf
die Erfordernisse der Raumordnung und
greift einer planungsrechtlichen Priifung des
Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber
die Férderungswirdigkeit einzelner MaR-
nahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Ministerium fir Inneres und Bundesan-
gelegenheiten, Referat ,Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht” weist zur
Bauleitplanung ergénzend auf Folgendes
hin:

1. Fur Sondergebiete sind die Zweck-
bestimmung und die Art der Nutzung darzu-
stellen und festzusetzen. Da es fir Sonder-
gebiete keinen vorgegebenen Katalog zu-
lassiger Nutzungen gibt, ergibt sich erst aus
den Festsetzungen, welche Nutzungen zu-
lassig sind. Die Textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans sind daher entspre-
chend zu erganzen.

Der Hinweis wurde ber{icksichtigt.

2. In der Begriindung zum Bauleitplan
sind entsprechend dem Stand des Verfah-
rens u.a. nach der Anlage zum BauGB die
aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes
im Umweltbericht darzulegen (§ 2a Abs. 1
Satz 2 Buchst, b BauGB). Aufgrund der For-
derung des Gesetzgebers, der Umweltbe-
richt bilde einen gesonderten Teil der Be-
griindung, wird eine Aufsplitterung des Be-
richts Uber die gesamte Begriindung ver-
mieden. Seiner Funktion als einer der zent-
ralen Teile der Begriindung kann der Um-
weltbericht nur dann nachkommen, wenn er
in die Begriindung integriert ist (zwischen
Uberschrift ,Begriindung" und der Unter-

Der Hinweis wurde beriicksichtigt.
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schrift der Blirgermeisterin bzw. des Birger-
meisters). Ein Beifligen als ,bloRe" Anlage
wiirde dieser Bedeutung, die durch das
Postulat, das im Umweltbericht beschrie-
bene Ergebnis der Umweltpriifung sei in der
Abwagung zu berlicksichtigen (§ 2 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 2a Satz 2 BauGB), betont
wird, nicht gerecht werden. Fir die weiteren
Verfahrensschritte ist der Umweltbericht da-
her in die Begriindung zu integrieren.

Das Ministerium flir Inneres und Bundesan-
gelegenheiten (MIB) weist zudem auf Fol-
gendes hin:

3. Aufgrund der digitalen Aktenfilhrung soll-
ten ab sofort alle Unterlagen zu Bauleitpla-
nungen in digitaler Form Ubermittelt werden.
Bitte senden Sie daher die Unterlagen fur
das Ministerium flir Inneres und Bundesan-
gelegenheiten (Referat fiir Stddtebau und
Ortsplanung, Stadtebau recht) an folgende
E-Mail-Adresse: [V26Postfach@
im.landsh.de.

Redaktioneller Hinweis, dem nachgekom-
men wird.

Ausgenommen von der digitalen Ubersen-
dung sind der Antrag auf Genehmigung von
Flachennutzungsplénen / Flachennutzungs-
plananderungen und die hierflr vorzulegen-
den Unterlagen sowie die zu {ibersenden-
den Planausfertigungen von Bauleitplanen
und Satzungen.

Redaktioneller Hinweis

Amt fiir Umweltschutz Untere Natur-
schutzbehorde / 16,06.2016

8. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zur vorgelegten Anderung des FNP beste-
hen keine grundsatzlichen Bedenken. Das
nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiltzte
Biotop "Weichholz-Auwald" sollte nachricht-
lich (bernommen werden.

Der Hinweis wurde beriicksichtigt.

Bebauungsplan Nr. 10

1) in der Malnahmenflache M4 befindet
sich ein Knick, der gemaR§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG als gesetzlich ge-
schiitztes Biotop einzustufen ist. Im Plan ist
der Knick daher entweder durch das Sym-
bol B zu markieren oder das ges. gesch. Bi-
otop ist als nachrichtliche Ubernahme als
Knickbiotop zu kennzeichnen

Der Hinweis wurde berlcksichtigt.

2) Artenschutz:

Nach dem Artenschutzgutachten von GGV
(2016) sind artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmafnahmen erforderlich, damit die

Kein Abwagungsbedarf
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Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG be-
ziglich der Artengruppe Fledermause und
Brutvggel nicht eintreten.

Fur gehdlzbewohnende Brutvégel sowie die
Rauchschwalbenbrut im Pferdestall setzt
das Gutachten als Vermeidungsmaflnahme
fest, dass eine Beseitigung der Gehélze o-
der UmbaumafRnahmen im Stall nur aufler-
halb der der Zeit vom 15. Mérz bis zum 15.
August erfolgen durfen.

Anzumerken ist, dass die im Gutachten un-
ter Hinweis auf das LNatSchG angegebene
Frist mit in krafttreten des neuen LNatSchG
nicht mehr gilt, sondern die Regelung des§
39 (5) BNatSchG direkt greift. Als arten-
schutzrechtliche VermeidungsmaRRnahme
sind Gehdlzbeseitigungen oder Baumal-
nahmen am Stallgebédude nur auBerhalb der
Zeit vom 01. Mérz bis 15. August zulgssig.

Kein Abwégungsbedarf (erfolgt mit dem
néchsten Absatz).

Bei Baurmallnahmen am Pferdestall, die
eine Brut der Rauchschwalben nicht mehr
zulassen, sind vor Beginn der ndchsten
Nestbauperiode am neuen Reitstall am
Schiloss 6 Rauchschwalben-Kunstnester als
Ersatzquartier zu installieren (siehe Umwelt-
bericht, S. 8).

Beide Vorgaben sind unter der Uberschrift
"Artenschutzrechtliche Hinweise" in den Teil
B-TEXT des B-Plans zu tibernehmen.

Der Hinweis wurde bericksichtigt.

(Text Teil B, Punkt 4.2)

Anm.:

Gehélzbeseitigungen sind, sobald der
Waldstatus aufgehoben ist, durch das
BNatSchG zeitlich geregelt.
BaumaRnahmen am Stallgebaude miissen
auch im Sommerhalbjahr getéatigt werden,
allenfalls kénnen die Bauarbeiten vor dem
Nistbetrieb aufgenommen werden, um die
Rauchschwalben am Nisten im Geb&ude zu
hindern.

3) Nach den Angaben im Umweltbericht (S.
9, Tab.1)werden1.675am Erlen-
Eschen-Sumpfwald (WEs) im Zuge der ge-
planten Waldumwandlung beseitigt.

Der Biotoptyp z&hlt nach § 30 (2) Nr. 4
BNatSchG zu den gesetzlich geschiitzten
Biotopen. Die Beseitigung des Biotops be-
darf daher einer Befreiung nach § 67
BNatSchG. Hierzu ist ein gesonderter An-
trag bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu
stellen. Nach § 30 Abs. 4 BNatSchG kann
die Gemeinde den Antrag auf Befreiung
auch vor Aufstellung des Bebauungsplans
stellen.

Als Ausgleich ist der Biotoptyp mit dem
Faktor 1.2 = 3.350 gm an anderer Stelle
wiederherzustellen.

- der Ausgleich mit dem Faktor 1: 2 kann
unproblematisch in der vorgesehenen Aus-
gleichsflache fir Waldersatz durchgefuhrt
werden.

- im Umweltbericht (9.4) wird entsprechend
umformuliert:

“Der zukinftige Waldbereich ist hier struktu-
rell auch geeignet, enthaltend mindestens
3.350 m? Erlen-Eschen-Sumpfwald

und mindestens 5.300 m? standortgerechte
Laubholzgesellschaften aufzunehmen.
Diese Flachenausdehnungen sollten als
Ausgleich im Bebauungsplan festgesetzt
werden.”

- Die Flachenausdehnung “3.350 m*” wird
auch ersetzt fir bisher “1.700 m?’ in 9.4.1
(erster Absatz) und 9.5.3 Nr. 10.

- Die Flachenausdehnung “3.350 m?” wird
auch ersetzt fur bisher “1.700 m?’ in 4-7 5.6
des Text Teil B im Bebauungsplan.

4) Nach der aktuellen Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung wurde eine Neuversiegelung
von 6.020 gm und ein daraus abgeleiteter
Kompensationsbedarf von 3.011 gm be-
rechnet.

Bei dem zitierten Erlass handelt es sich um
“Hinweise zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der verbind-
lichen Bauleitplanung”, also keineswegs um
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Nach dem gemeinsamen Runderlass "Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht" 1, Ziff. 3.1 b kann
eine Teilkompensation durch festgesetzte
MaRnahmenflachen, Grindacher etc. er-
reicht werden, allerdings nur zu 50% des
Gesamtkompensationsbedarfs.

Dies wéren maximal 1.505 gm. Gemaf
Umweltbericht, S. 19 Tab. 5 sollen aller-
dings 2.614 gm durch derartige Mallnah-
men abgedeckt werden. Dies Uberschreitet
das Mal. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung ist zu Korrigieren.

gesetzliche Vorgaben. Wir folgen den Hin-
weisen dennoch, weil kein Grund vorliegt,
von einheitlichen Bewertungsmafistédben
abzuweichen.

Hieraus folgt, dass nunmehr 1.703 m? Aus-
gleichsflache festzusetzen sind.

Im Umweltbericht wurde die Tabelle 5 (49
S.24) entsprechend angepasst und der
neue Wert

auch in 9.5.3 Nr. 11 Ubertragen.

Der Bebauungsplan Teil B (Text) wurde an-
gepasst.

5) Ungeachtet der noch zu Uberarbeitenden
Bilanzierung soll die Restkompensation auf
dem Flurstiick 28/6 der Flur 2 Gemarkung
Breitenburg erfolgen. Es fehlen grundsétzli-
che Angaben, wo dieser Ausgleich genau
zu liegen kommt und welche MaRnahmen
Uiberhaupt geplant sind.

Hinweis: Die Untere Wasserbehdrde wies
darauf hin, dass die MalRnahmen nicht zu
einer Funktionsbeeintrachtigung der vorhan-
denen Abwasseranlage fithren dirfen.

Im Zuge der geplanten Erweiterung / Aus-
baus der Anlage sollte diese Fragestellung
mit der UWB geklart werden.

Auf dem Flurstiick 28/6 der Flur 2 soll die
Erweiterung der Klarteiche unabhéngig von
diesen Bauleitplan-Verfahren durchgefihrt
werden. Dieses Planverfahren enthalt eine
Landschaftspflegerische Begleitplanung, in
dessen Rahmen auch der Ausgleich fur die
Bauleitplanung festgesetzt werden wird.
Grundstiickseigentiimer der geplanten Ho-
telanlage und der geplanten Kiérteichanlage
sind identisch.

In 9.5.3 wird am Ende des Textes Ziff. 11
der Punkt durch ein Komma ersetzt und zur
Klarheit folgender Text angefuigt: “ zu einem
naturbetonten Biotop zu entwickeln und
dauerhaft zu sichern. Die Ausgestaltung er-
folgt im Zusammenhang mit der Klarteicher-
weiterung.” Die Anderung wird in den B-
Plan Teil B (Text) bernommen.
Selbstverstandlich wird die UWB in die Pla-
nungen der Klarteichanlage eingebunden.

6) Waldumwandlung:

Nach Stand der Planung muss fir eine
Waldflache in der Gréfle von 7.419 gm eine
Waldumwandiung nach Landeswaldgesetz
beantragt werden. Als Ersatzwald soll auf
dem Flurstiick 30 und 30/1 der Flur 4 Ge-
markung Mihlenbarbek eine 14.838 grofie
Ersatzaufforstung erfolgen.

Nach Prifung ist die Flache fur eine Wald-
bildung geeignet. Fir das Verfahren zur
Waldumwandlung nach LWaldG kann ich
mein Einvernehmen in Aussicht stellen.

Kein Abwagungsbedarf.

Die in Ziff. 4.7 des Teil B-TEXT- benannte
Etablierung eines Weichholz-Auenwaldes
ist

an diesem Standort fachlich gesehen nicht
maoglich, da Auenwélder ausschliellich an
FlieBgewdéssern im Uberflutungsbereich vor-
kommen.

Soweit die Topographie es hergeben wiirde
(ggf. mit Profilierungsmalinahmen) kdnnte
im tiefliegenden Bereich der Ausgleich fir

Die Formulierung im Teil B des B-Plans
wurde aus dem Umweltbericht Gbernom-
men und dort nicht kritisiert.

Es handelt sich hier um Erlen-Eschen-
Sumpfwaldgesellschaften, die zwar Uberflu-
tungen vertragen, aber als Standortbedin-
gung zeitweilig oder standig hoch anstehen-
dem Grund oder Sickerwasser benétigen.
Diese Standortbedingungen fur Erlen-
Eschen-Sumpfwaldgesellschaften sind am
gewahlten Standort gegeben.
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den in Ziff. 3 genannten Sumpfwald erfol-
gen.

Der Teil B (Text) wurde entsprechend ange-
passt.

Amt fiir Umweltschutz / Untere Wasser-
behorde
/ 24,08.2016

Niederschlagswasserbeseitiqung

Zur Einleitung des Niederschlagswassers in
den Breitenburger Kanal ist die Erteilunq ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis erforder-
lich,

Entsprechende Planunterlagen sind der un-
teren Wasserbehérde in 3-facher Ausferti-
gung vorzulegen.

Kein Abwagungsbedarf, weil nicht Gegen-
stand der Bauleitplanungen.

in konkreter Bauplanung wird der Hinweis
beriicksichtigt,

Schmutzwasserbeseitigung

Im Vorwege weise ich auf folgendes hin:

« Die Funktion der bestehenden und geplan-
ten Klarteichanlage darf unter anderem
durch Bepflanzungen nicht beeintrachtigt
werden,

 Neben den Entwurfs- und Genehmigungs-
unterlagen ist ein Antrag auf wasserrechtli-
che Erlaubnis zur Einleitung in ein Gewés-
ser erforderlich.

+ Die Untere Wasserbehdrde ist beim land-
schaftspflegerischen Begleitplan zur Erwei-
terung der Klaranlage zu beteiligen.

Kein Abwagungsbedarf, weil nicht Gegen-
stand der Bauleitplanungen.

Die Planung der Klarteicherweiterung ist ein
gesondertes Verfahren, bei der die UWB
beteiligt wird,

Boden- und Grundwasserschutz

Es sind zahlreiche Grandflachen (wasserge-
bundene Befestigung) in den Entwurfspla-
nen eingezeichnet. Sollte es sich bei dem
eingesetzten Material um Recyclingmaterial
handeln, sind die Anforderungen der LAGA
(Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen) ein-
zuhalten,

Die Eignung des Materials ist der unteren
Wasserbehtrde gem. LAGA per entspre-
chender Analytik vor Einbau nachzuweisen.

Kein Abwagungsbedarf, weil nicht Gegen-
stand der Bauleitplanungen.

Die Planung der Freianlagen ist ein geson-
dertes Verfahren, bei der die UWB beteiligt
wird.

LLUR / Forsthehorde / 12.09.2016

gegen die vorgelegte o. g. Bauleitplanung
bestehen forstbehdrdiicherseits keine Be-
denken,

Kein Abwagungsbedarf.

Die beabsichtigte Waldumwandlung der am
nérdlichen Rand des Verfahrensgebiets lie-
genden Waldflache ist im Vorwege mit mir
abgesprochen worden.

Kein Abwagungsbedarf.

Rechtzeitig vor Beginn jeglicher Abhol-
zungsarbeiten ist bei mir ein Antrag auf
Waldumwandlung zu stellen.

Kein Abwagungsbedarf.
Der Hinweis wird bei den erforderlichen
Forstarbeiten beriicksichtigt.

NaBu SH / 22.09.2016

der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich

Kein Abwagungsbedarf.
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fur die zugeschickten Unterlagen. Der
NABU gibt zu dem o.a. Vorhaben die von
seinem &rtlichen Bearbeiter, Herrn Martin
Hildbrandt, erarbeitete Stellungnahme ab,
die diesem Schreiben als Anlage beigeflgt
ist.

Der NABU bittet um RiickduRBerung, wie
Uiber seine Stellungnahme befunden wurde
und ggf. um weitere Beteiligung am Verfah-
ren.

Alle Stellungnehmenden werde nach Ab-
schluss des Verfahrens Uber die Entschei-
dungen informiert.

Fehlender Landschaftsplan:

Fiur die Gemeinde Breitenburg besteht kein
festgestellter Landschaftsplan. Der NABU
Schleswig-Holstein halt weiterhin die Not-
wendigkeit einer Aufstellung des Land-
schaftsplanes fiir erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wegen der Bedeutung des Planungsgebie-
tes fir den Naturschutz, der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft (zu erwar-
tende erhebliche Nutzungssteigerung und
Pflegebedarf der Anlage) in einem natur-
schutzfachlich wertvollen Gebiet halten wir
eine Planung auf der Grundlage eines fest-
gestellten Landschaftsplanes fur unbedingt
erforderlich, da auch das bisherige Sonder-
gebiet der Golfanlage einbezogen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Landschaftsplan benennt die Ziele und
Erfordernisse des Naturschutzes auf kom-
munaler Ebene.

Wie die Umweltberichte dieser Bauleitpla-
nungen zeigen, ist ein konkretisierender
Landschaftsplan nicht erforderlich, um die
Belange des Naturschutzes ausreichend
berlicksichtigen zu kénnen.

An dieser Stelle beanstanden wir, dass bei
den (ibermittelten Unterlagen die Anlage 2
(Verkehrsgutachten) fehlt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bei kiinftigen Verfahren sollte die Beteili-
gung des NABU seitens der Gemeinde
Breitenburg hinsichtlich der Verkehre aus-
geweitet werden. Eine Nachforderung der
Unterlagen wére ohne weiteres mdglich ge-
wesen. Zudem lagen diese offentlich aus.

So wird lediglich im Umweltbericht X.3.6
"Mensch" darauf hingewiesen, dass das
Verkehrsgutachten Bestandteil des Berichts
sei, aber Stérungen nur in der Bauzeit ent-
sttinden und hinnehmbar seien.

Das Verkehrsgutachten prognostiziert eine
leichte Zunahme der Verkehrsstréme. Da
die beanspruchten Strallen Uberértlichen
Charakter besitzen, sind diese Zunahmen
systembedingt hinnehmbar.

Entwurf 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes

Die Flache der 8. Flachennutzungsplanan-
derung berthrt nérdlich die Nebenverbun-
dachse des landesweiten Biotopverbund-
systems und liegt in der N&he des FFH-Ge-
bietes OE 2323-303 "Elb&stuar”. Dies wird
zwar inhaltlich im Umweltbericht dargestellt,
aber im Fachbeitrag zum Artenschutz in der
Konfliktanalyse u.E. unzureichend bewertet.

Im Umweltbericht zur F-Plan-Anderung wird
auf den héheren Detaillierungsgrad der Un-
tersuchung zum B-Plan verweisen.

Zur Vermeidung von Konflikten wird in die
den Kanal begleitenden Uferregionen mog-
lichst wenig eingegriffen. Die Nebenverbun-
dachse behait mit dem Gewasser und auch
den nérdlichen Ufern ihre Funktionen.

Es ist aus unserer Sicht auch weiterhin zu
prifen, ob die Anforderungen des Brand-
schutzes auf andere Weise als durch Was-
ser-Ansaugvorrichtungen zur Férderung von
Ldschwasser aus dem Kanal gewahrleistet
werden kénnen, Laut Planung soll an zwei
Stellen Léschwasser aus dem Breitenburger
Kanal entnommen werden. Dies ist aber

Der Einwand wurde bertcksichtigt. Die Ent-
nahmestellen sind im B-Plan markiert, die
Beschreibung in der Begriindung wurde
dem aktuellen Kenntnisstand wie folgt an-
gepasst: ...

Erstellung von zwei Entnahmestellen nahe
des Breitenburger Kanals &stlich und west-
lich des neuen Spa- und Bettentraktes des
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weder naher beschrieben (Art, Umfang,
Menge und entsprechende Bewertung). Die
Entnahmestellen sind in der Planzeichnung
auch nicht erkennbar bzw. nicht verzeich-
net.

geplanten Hotels und eines Hydranten an 6f-
fentlicher Wasserleitung an der westlichen,
bestehenden Zufahrt am Osterholz. Letzte-
rer dient der Brandbekampfung der Stdfas-
sade des zentralen ehemaligen Stallgeb&u-
des (Baufeld 2 C). Die Leistungsféhigkeit des
Hydranten muss durch einen hydraulischen
Nachweis in dem Baugenehmigungsverfah-
ren gefiihrt werden, Die Entnahmestellen am
Kanal bestehen jeweils aus einem Uber-
flurhydranten, aus denen per Léschwasser-
sauganschluss Kanalwasser gefordert wird,
eine Leistung von 48 m*h ist sicherzustellen.

Alle Beteiligten gehen davon aus, dass
diese Wasserentnahme méglichst niemals
erforderlich sein wird. Die enthommene
Wassermenge ist im Bedarfsfall fir den Na-
turschutz unerheblich. Die Léschwasser-
sauganschliisse stellen auRerhalb des Not-
falls fur den Uferrandstreifen den geringst-
moglichen Eingriff dar. Die 6ffentliche Was-
serleitung verfligt nicht Gber ausreichenden
Kapazitaten, um einen Loschangriff vollum-
fanglich zu gewahrleisten.

Aus unserer Sicht solite die zu schaffende
Uferschutzzone zur Pflege, zum Schutz und
Erhalt von Natur und Landschaft zum Kanal
hin mindestens eine Breite von 10 m auf-
weisen, Dies soll die Planerin gemaRk Abwa-
gungsmitteilung berticksichtigt haben, aller-
dings finden sich in den gesamten Unterla-
gen im Wesentlichen nur Angaben {iber "all-
gemeine Grunflachen"- siehe Anlage 4-
Karte Planung). Dies reicht unseres Erach-
tens nicht aus, weil hier ein gesetzlich ge-
schiitztes Biotop betroffen ist.

Das gesetzlich geschiitzte Biotop (WEs)
kann nur auf einer kleineren Teilflache er-
halten werden und wird daher an anderer
Stelle ersetzt (s. Umweltbericht). Zur Unter-
stiitzung der Biotopverbundfunktion wird ein
mindestens 7 m breiter Uferrandstreifen
festgesetzt (ehemals 5 m). Diese Breite ist
zur Wahrung der Schutzanforderungen vél-
lig ausreichend. Es gibt Pflegehinweise, die
dem Standort Rechnung tragen.

Entwurf Bebauungsplan Nr. 10

In der Plankarte sind zu erhaltende und an-
zupflanzende Baume mit dem gleichen
Symbol gekennzeichnet. Das schliefit eine
Identifizierung der zu erhaltenden Baume
aus. Daher sollte ein differenzierbare Kenn-
zeichnung erfolgen.

Der Bebauungsplan enthalt die Symbole
der Planzeichenverordnung (Ring bei ge-
planten Baumen, Punkt bei zur Erhaltung
festgesetzten Baumen).

Kein weiteres Erfordernis zur Abwagung.

Fur die von der Planung betroffene 6ffentli-
che Verkehrsflache bedarf es u. E. eines
gesonderten Genehmigungsverfahrens fur
die Anderungen im Bereich der Landes-
strale.

Wir verweisen noch einmal auf das fehlende
Verkehrsgutachten.

An der StraRe wird nichts veréndert. Ledig-
lich die &stliche Zufahrt wird leicht verscho-
ben / verdndert. Sie ist nicht Bestandteil der
LandesstralRe. Der Landesbetrieb Straften-
bau wurde beteiligt.

Kein weiteres Erfordernis zur Abwagung.

Der geplante Eingriff in die Waldflache am
nérdlichen Rand des "Verfahrensgebietes"
bedarf einer gesonderten Genehmigung
gem. Landeswaldgesetz. Wir bitten um Be-
teiligung.

Die Genehmigung der Forstbehérde wurde
erteilt, die Naturschutzbehérde hat entspre-
chendes Einvernehmen angekiindigt.

Kein weiteres Erfordernis zur Abwagung.

Seite 9




Die beschriebene Prifung betr. Fleder-
mausvorkommen (ber 3 Nachte im Mai
2016 reicht nicht aus, um Uber Anzahl und
Frequentierung des Raumes verlasslich zu
urteilen.

Da allein schon hierbei diverse Tiere meh-
rere Arten festgestellt wurden, sollten die
Untersuchungen ausgeweitet werden. Zu-
dem miissten Untersuchungen zu mdgli-
chen bestehenden Quartieren erfolgen, um
ggf. geeignete Ersatzquartiere in ausrei-
chender Zahl zu schaffen.

Die Ersatzquartiere werden bereits auf-
grund des Verdachtes bestehender Nist-
platze eingerichtet.

Der auf Flederméuse spezialisierte Biologe
urteilt gesichert, mit seinen Prufungen aus-
reichend Kenntnisse erfahren zu haben.

Kein weiteres Erfordernis zur Abwagung.

Kreisbauamt / 22.09.2016

Grundsétzlich bestehen kein Bedenken.

Es werden jedoch Anregungen und Beden-
ken aus folgenden Fachbereichen abgege-
ben:

Bauaufsicht

zur Planzeichenerklarung (Teil A)

Es fehlt die Zweckbestimmung der Sonder-
gebiete "Hotel"/"Golfclub”

Es fehlt die Ausweisung/Festsetzung der
Léschwasserentnahmestellen in der Plan-
zeichnung und in der Planzeichenerkldrung

Der Hinweis wurde berlcksichtigt

Der Hinweis wurde bericksichtigt

Zum Textteil (Teil B)

Ziff. 1 ,Art und MaB der baulichen Nutzung*
in der Anderung zum Vorentwurf fehlt eine
Festsetzung zur Gliederung der Geb&ude-
kérper bzw. zur Verbindung einzelner Ge-
baude mit transparenten Verbindungsbau-
teilen.

Ziff. 2 ,Nebenanlagen” Zur Klarstellung des
Umfangs moglicher Nebenanlagen solite
am Ende folgender Zusatz in Klammern auf-
genommen werden: (§19 Abs. 4 Satz 3 Bau
NVO)

Der Hinweis wurde berlicksichtigt

Der Hinweis wurde berlicksichtigt

Zur Begriindung des Planentwurfes:

Ziff. 7 — Zum Thema Immissionsschutz sind
keine Gutachten beigefugt. Es sind auch
keine Aussagen dazu getroffen worden, ob
durch die Nutzung des Hotelbereiches fur
gréRere Events wie Hochzeitsfeiern, Jubilar-
feiern etc., die oft auch im Freien stattfinden
und bis tief in die Nacht gehen, unzulassige
Emissionen zu erwarten sind. Zudem ist un-
ter 7.2 erwahnt, dass ein passiver Larm-
schutz nicht vorgesehen ist. Das sollte hin-
sichtlich gréRerer Events nochmal Uiber-
dacht werden,

Als limitierender und regelnder Faktor fir
die Larmentwicklung wird in erster Linie das
Ruhebediirfnis der (nicht an den gelegentli-
chen Feierlichkeiten teilnehmenden) Hotel-
gaste gesehen.

Von daher wird die Larmbelastigung fur die
recht weit entfernte Nachbarschaft eher als
unkritisch eingestuft. Angesichts des Ge-
bietscharakters sind gelegentliche Events
zudem zu tolerieren.

Die Anordnung der Tagungsraume z. B.
ohne direkte Angrenzung an Hotelzimmer,
akustisch optimierte Bauteilbeschaffenhei-
ten, das Vorsehen einer hocheffizienten
LUftungsanlage, sowohl in den Festrdumen
als auch in den Hotelzimmern u. &. sind als
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planerische MaRnahmen zu berlicksichti-
gen, um ein stérungsarmes Nebeneinander
der Bedirfnisse zu gewahrleisten.

In der Begriindung zu den Planverfahren
wurden Aspekte des Einwandes aufgegrif-
fen und unter ,immissionsschutz” behan-
delt.

Bauleitplanung

In Ihrer Stellungnahme vom 18.07.2016 be-
statigt die Landesplanungsbehérde, dass
dem Planentwurf der Gemeinde Breitenburg
keine Ziele der Raumordnung entgegenste-
hen. Wie dort aufgefuhrt wird, gab es in der
Lenkungsgruppe der Region Itzehoe am
11.02.2016 eine Sitzung bei der Uber das
Bauvorhaben informiert und dieses beraten
wurde. Mit Blick auf eine spatere Nachvoll-
ziehbarkeit der Planungsprozesse wird an-
geregt, diesen Sachverhalt in die Begriin-
dung zur 8. Anderung des F-Planes, sowie
zum B-Plan Nr. 10 der Gemeinde Breiten-
burg aufzunehmen.

Der Hinweis wurde berlcksichtigt

Es wurde jeweils ein Timetable der bislang
erfolgten Schritte des Bauleitverfahrens am
Ende der Begriindungen integriert.

Gemeinde Miinsterdorf/ 22,09.2016

Die Gemeinde Munsterdorf befUrwortet
nach wie vor grundsatzlich das Hotelprojekt
auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde
Breitenburg.

Allerdings entsteht hinsichtlich des Ver-
kehrsaufkommens, im Zusammenhang mit
dem Bau und dem Betrieb der Hotelanlage,
eine nicht hinnehmbare Belastung durch
das zusatzlich zu erwartende Verkehrsauf-
kommen im Munsterdorfer Gemeindegebiet.
Die StraRen ,Am Brunnen / Kalandstrafie"
und ,Oberstralle” sind durch die Sperrung
der L1186 bereits sehr hoch frequentiert,
eine weitere Verkehrszunahme muss des-
halb vermieden werden.

Zudem ist ein LKW Begegnungsverkehr in
der engen Oberstralie kaum méglich und
kann zu gefahrlichen Verkehrssituationen
fihren.

Auch wenn die Straflen von der baulichen
Beschaffenheit die erhdhte Verkehrsbelas-
tung eventuell aufnehmen kénnten, so geht
es hier auch um die erhdhte Larmemission
im Bereich der o.g. Stralen.

Die Anwohner der nur 4,75m breiten Ober-
stralRe, aber auch die Anwohner im

Bereich ,Am Brunnen/Kalandstrafie®, sind
dann zuséatzlichen Larmemissionen ausge-
setzt.

Aus Sicht der Gemeinde Miinsterdorf wird
ein Ausbau des Redders ,Langenfelder

Auch wenn das Verkehrsgutachten aus-
fohrt, dass die StralRen in der Lage wéren,
die zusatzlichen Verkehre, die durch den
Hotelbetrieb entstehen, aufzunehmen, wird
die Durchfahrt von Baufahrzeugen vor allem
durch die 4,75 m breite Oberstrale - ggf. im
Begegnungsverkehr — kritisch gesehen. Die
Option, den Redder ,Langenfelder Weg" als
BaustralRe zu nutzen, wird, auch im Inte-
resse eines reibungslosen Bauablaufes, un-
terstiitzt. Uber die Gemeindegrenzen hin-
weg soll im Zusammenspiel mit den zu be-
teiligenden Behdrden an einer schnellen
Realisierung gearbeitet werden.

Eine Verstatigung der ErschlieBung des
Redders Langenfelder Weg zu einer regula-
ren StraRe ist nicht undenkbar. Die Belange
des Umweltschutzes erscheinen hier jedoch
recht komplex, auch ein tberregionales In-
teresse ist schwer erkennbar.
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Weg" zur Baustrale gefordert, um den An-
wohnern der betroffenen Gemeindestrallen
eine weitere Verkehrsbelastung zu ersparen
und um die Verkehrssicherheit in den engen
Gemeindestralen zu erhalten.

Ein weiterer Ausbau des Langenfelder We-
ges als Zuwegung zur Hotelanlage ist fir
die Miinsterdorfer Gemeinde unumganglich.

Archiologischen Landesamtes
Schleswig-Holstein

unsere Stellungnahme vom 05.04.2016
wurde richtig in die Begriindung der 8. An-
derung des Flachennutzungsplanes und die
Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Breitenburg fiir den Bereich
,hordlich der Straiie ,Osterholz”, stidlich des
Breitenburger Kanals, ¢stlich des Golfplat-
zes und westlich der Amtsverwaltung Brei-
tenburg” Gbernommen. Sie ist weiterhin gll-

tig.

Kein Abwagungsbedarf.

Stadt ltzehoe

Die Stadt ltzehoe bringt keine Bedenken o-
der Anregungen zu den Verfahren des Fl&-
chennutzungsplanes und Bebauungsplanes
vor

Kein Abwagungsbedarf.

IHK Kiel

Wir bedanken uns fur die Einbindung in das
Beteiligungsverfahren und fiir die Ubersen-
dung der Planungsunterlagen. Wir haben
diese gepriift und kdnnen [hnen mitteilen,
dass wir die Schaffung eines neuen touristi-
schen Angebotes im Kreis Steinburg wei-
terhin begriiRen und daher keine Bedenken
haben.

Kein Abwagungsbedarf.

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt
und ldndliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein (LLUR) - techn. Um-
weltschutz

Keine Bedenken oder Anregungen aus
Sicht des Immissionsschutzes.

Kein Abwagungsbedarf.

Gemeinde Lagerdorf
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Die Gemeinde hélt an der Stellungnahme
zur friihzeitigen Beteiligung fest:

Fur die Abwagung der Stellungnahme sind
im Laufe des Verfahrens keine neuen Er-
kenntnisse entstanden, daher wird an der
Abwéagung festgehalten

Aus Siiden kommender Verkehr nutzt die
Autobahnabfahrt Hohenfelde oder Lagerdorf
um Ober K 64 / L116 zum Hotel zu fahren.
Es bestehen Bedenken hinsichtlich einer
durch das Gutachten beschriebenen Mehr-
belastung auf den Strallen im Zusammen-
spiel mit der weiterhin bestehenden Einen-
gung auf der L116. Als Konsequenz wird die
Aufhebung der Einengung gefordert.”

Die Gemeinde Breitenburg schlief3t sich der
Forderung nach Aufhebung der Absperrung
ausdricklich an, im Zusammenhang mit der
Aufstellung des B-Planes wird jedoch keine
Handhabe zur Umsetzung der Forderung
gesehen. In der Sache wird die Erhéhung
der Verkehrsbelastung von ca. 100 PKWs
iber einen Zeitraum 24 Stunden (entspricht
einem Anstieg von 4,5 % gg. des Status
Quos) auf der L116 gutachterlich als unkri-
tisch bewertet. Die Landesstrale wird auch
mit kiinftig ca. 2300 PKWs taglich nicht
UiberméaRig belastet sein und steht dem Ge-
meingebrauch zur Verfligung.

Handwerkskammer Liibeck

keine Bedenken

Kein Abwagungsbedarf.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Uber unser Schreiben vom 08.04.2016 hin-
aus haben wir gegen die o. a. Planung
keine Bedenken.

Kein Abwagungsbedarf.

Offentliche Beteiligung

Es wurden im Auslegungszeitraum keine
Stellungnahmen von privaten Personen ab-
gegeben

Kein Abwagungsbedarf.

Aufgestellt:
Architektenbtiro Lorenzen, Flensburg
19.10.2016
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P IIPTRANE . AN

Ubersichtsplan#’

y 8. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Breitenburg "Golfclub und Hotel"

&
7

PLANZEICHNUNG

8. Anderung des Flich I
der ind g und Hotel"

1r das Geblet Auf It aufgrund des A I der i &
" vertret 07.12.2015. Die ortstibliche Bekanntmachung d
ptch”dor State Ostor s A o e | | PLANZEICHENERKL ARUNG

an den
machungstafeln vom 09.12.2015 bis 05.02.2016 und vom

stdlich des Breltenburger Kanals,
10.12.2015 bis 29.02.2016.

wesllich der Amtsverwallung Breitenburg 38 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ﬁlf :%sa;uzGB

L DR Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von Sonstige Sondergebiete §BaUNVO
T \{F 2 der Planung ber(ihrt seln kénnen, wurden geméR § 4 Abs. 1 i.V.m. SonsilissSondaraebiol
‘ i § 3 Abs. 1 BauGB am 17.03.2016 unterrichtet und zur Abgabe K@M 2 k% d A Halt
2 einer Stellungnahme aufgefordert. 5 (__‘{VGC ssiimmung: tiole :
3 Al » Appar

S SO [Hotel] Spa, Tagungsbereich, Kiiche, Verwaltung)
Die friihzellige B der© nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB wurde am 18.05.2016 durchgefihrt. . Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: Golfplatz
(Clubré Ubungsréume,
Sanltéranlagen, Geraterdume)

Die Gemelndevertretung hat am 22.06.2016 den Entwurf der
8. Anderung des Flichennutzungsplanes und die Begriindung
| und zur Ausl A

§5Abs. 2Nr. 5
und Abs. 4 BauGB

Die Behérden und Tréger éffentlicher Bel die von Grlnfidche

der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem#R § 4 Abs. 2 BauGB
am 08.08.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 5. Wasserflachen und Flachen
fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

§5Abs. 2Nr. 7
und Abs. 4 BauGB

Der Entwurf der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes und die
Begriindung haben In der Zeit vom 22.08.2016 bis 23.09.2016
wihrend folgender Zeiten: Montag bis Freitag von 8,00 bis 12.00 Uhr

und Dienstag von 14.00 bis 16.00 Uhr sowie Mittwoch von 14.00 bis
18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. _ Wasserflédche
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Slellung-
r Ausleg frist von allen i % o ;
schriftlich oder zur Nlederschrift abgegeben werden kdnnen, In der Fléchen fir die Landwirtschaft g;’x’:s' 2"“3';363
Zelt vom 08.08.2016 bis 26.09.2016 durch Aushang ortsliblich und Wald .

bekannt gemacht. . -8-

Flachen flir Wald
Die Gemelndevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am

M 1;5(?00;}(

.............. . gepriift. Das Ergebnis wurde mitgetellt. 7.
Die G ind g hat die 8. And g des Fldchen-

nutzur am beschls und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt. 8-

Der Biirgermelster hat die Ubereinstimmung der dem Innen-
ministerium des Landes Schleswig-Holsteln zur Genehmigung
zugelelteten Fassung der 8. Fldchennutzungsplanénderung
einschlieBlich Planzeichnung mit der durch dle planende Gemeinde

i}

beschlossenen Fassung durch selne Unterschrift bestétigt. 8%
Das Ir ium des Landes -Holstein hat die
8. Flacher ung mit Bescheld vom
A3 - mit b 1

und Hinwelsen - genehmigt. -10-
Die G g hat die Nebenb 1 durch
Beschluss vom --.—-.-— erflllt, die Hinwelse sind beachtet. Das
Innenr rium des Landes ig-Holstein hat die Erfiillung

1 mit vom

bestatigt. -
Die Erteilung der hmi 8. Flachennut: énderung

sowie die Stelle, bel der der Plan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interesslerten eingesehen werden kann und die
(ber den Inhalt Auskuntt erteilt, wurden vom ............... bls
ortsiblich bek h
In der Bekanntmachung wurde auf die Mdglichkeit einer Geltend-
machung von Ver und F t6Ren und von Méngel
der Abwégung sowle auf dle Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

9 Die 8, Fldchel g wurde mithin
1 Jc— wirksam.
Breitenburg, den Siegel Amt Breitenburg
Amisvorsteher

=42+

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen u.
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

F e“ Biotop: Welichholz-Auwald
i b = ot § 30 BNatSchG

_

Regelung fir die Stadterhaltung
und flir den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kultur-
denkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fléchen, die von
der Bebauung frelzuhalten sind.
Hier: Waldschutzstreifen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Breitenburg

Abgrenzung von Fléchen unter-

schiedlicher Nutzung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

§5Abs, 4 BauGB

[=]

[E' private Stellplatzanlage
——— Héhenlinie
KENNZEICHNUNGEN
Anderungsinhalte der 8, Anderung des
>< Fléchennutzungsplanes gegentiber des
bestehenden, gliltigen Planstandes.

8. Andorung des Flichonnutzungs- Verfassar:

planes dor Gemelndo Breltenburg ARCHITEKTENBORO LORENZEN
*Golfclub und Hotel" FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN BDA
{0r das Geblot A e I

ndrdlich  dor Strafle *Osterholz®,

oallich  des Golfplatzes,

slidlich des Breltenburger Kanals,
wesllich der Amtsverwaliung Breltenburg
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