SATZUNG DER GEMEINDE BREITENBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 "NORDOER HEIDE"
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Stand

Kiel, den 12.02.2013
des Katasters 14.10.2013

Es dgiit 'E_!ie BaunutzuZ%stercrdm%% o Vermessungsbiiro
In der Fassung vom . Januar . A ; 27
p (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt Dipl. Ing. Hinrich Méller
geéndert am 1. Juni 2013 (Bundesgesetz- Ottent), bast. Ve, g,
blatt | Seiten 1548, 1551) (BauNVO). Telaton O4R178100 122 Fax 81023
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN:

Erlauterung;

Art der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlage:

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Mischgebiet § 6 BauNVO
Gewerbegebiet § 8 BauNVO

1 Abs. 4 BauNVO und

Abgrenzung der unterschiedlichen
16 Abs. 5 BauNVO

Art bzw. MaB der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl, als HéchstmaB § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl, § 20 BauNVO
als HéchstmaB
Zahl der Volligeschosse, § 20 BauNVO
als HochstmaB
Héhe baulicher Anlagen, § 18 BauNVvVO

als Héchstmal

Bauweise, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVvVO
Nur Einzelhauser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO

Abweichende Bauweise
(siehe textliche Festsetzung)

§ 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 1 BauNVO

Umgrenzung der Flache, die von
Bebauung freizuhalten ist
(Sichtdreieck)

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache
StraBenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung:

AnliegerstraBe, befahrbar nur fir Anlieger
sowie Versorgungs- und Notverkehre.
Eine Nutzung durch FuBgénger und
Radfahrer ist uneingeschrankt zuléssig.

Verkehrsberuhigter Bereich
FuB- und Radweg

Sonstige Festsetzungen

Gemeinbedarfsflache
Zweckbestimmung Feuerwehr

§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flache fir die Trinkwasser- §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
versorgung (Brunnen)

Flache fur die Trinkwasser- §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
versorgung (Wasserwerk)

Flache fur die Versickerung §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
von Niederschlagswasser

Flache fur die Riickhaltung §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
von Schmutzwasser

Offentliche Griinflache §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung Parkanlage

Zweckbestimmung Spielplatz

Private Grinflache §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Flache flir Wald §9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
Umgrenzung der Flache fur MaBnahmen §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft:

Entwicklung von Trockenrasen

Entwicklung von gehdlzfreiem Magerrasen

Entwicklung von Magerrasen mit Gehdlzen
Entwicklung von Magerrasen mit Sukzessionsstreifen
Entwicklung von Magerrasen mit Wallhecken
Entwicklung von Gehdlzflachen

Aufhangen von Fledermauskasten

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

zu belastende Flachen

Gehrechte fur die Aligemeinheit,
Fahrradverkehr zulassig

Geh- und Fahrrechte zugunsten der
Gemeinde Breitenburg zur Andienung
der Flachen fir die Rickhaltung von
Niederschlagswasser

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu-
unsten der Ver- und Entsorgungstréger
Trinkwasser, Schmutzwasser)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Wasserwerk Nordoe GbR

Umgrenzung der Flache fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im
Sihne-dés Immissionssctiu etzes:
Larmpegelbereiche geman DIN 4109

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Abgrenzung der Richtungssektoren fir §1 Abs. 4 BauNVO
die richtungsbezogenen Zusatz-

kontingente geman DIN 45691

Umgrenzung der Flache fir die
Erhaltung von Baumen und
Strauchern

§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung von Einzelbdumen §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Um%renzung der Flache zum §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
npflanzen von Baumen und

Strauchern

Anpflanzung von Einzelbdumen §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

~,

Anpflanzung von Wallhecken §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

§9 Abs. 7 BauGB

MaBlinie, Angaben in Metern

KENNZEICHNUNGEN

Umgrenzung der Flachen, deren §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Bdden erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind

mit Bezeichnung (beispielhaft)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gesetzlich geschiitztes, flaichenhaftes Biotop (§ 21 LNatSchG)
Weiden-Bruchwald

Trockenrasen

Baugebiete innerhalb des Abstandsstreifens geman Landeswaldgesetz
(§ 24 LWaldG)

RN Anbauverbotszone (§29 Abs. 1b StrWG)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE
Vorhandenes Wohngebéaude

Vorhandenes Wirtschaftsgebaude

neu aufzuforstende Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):
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Art der baulichen Nutzung .

In den Allgemeinen Wohngebieten werden Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden dirfen eine Verkaufsflache von
300 m® je Betrieb nicht iberschreiten.

In allen Baugebieten sind Windrader zum Zwecke der Energieerzeugung unzuléssig.

In den Mischgebieten werden Anlagen fiir Verwaltungen, Tankstellen und Ver-
gnilgungsstéatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Einzelhandelsbetriebe sind
nur zulassig, soweit sie der Versorgung des Gebiets dienen, eine Verkaufsflache
von 300 m® je Betrieb darf nicht Gberschritten werden.
Einzelhandelsbetriebe, die in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zu-
sammenhang mit einem Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb
stehen und diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind
ausnahmsweise zuldssig. Eine Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m?® je
Betrieb darf nicht Uberschritten werden.
In den ebieten sind Venwaltungsgebiude sowie Bordelle, bordellartige
Betriebe sowie Verkaufsraume, Verkaufsflachen, Vorfiihr- und Geschaftsraume,
deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuléssig.
In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zuléssig,
wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen
und diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Eine Verkaufs- und
Ausstellungsflache von 250 m® je Betrieb darf nicht Giberschritten werden. Waren
des téglichen Bedarfs durfen nicht angeboten werden.
Eine if?he:rschreitung der maximalen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m?
je Betrieb fiir den Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus bis maximal 800 m*
erkaufs- und Ausstellungsflache zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbe-
betriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs
einschlieBlich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt. Auf eine Unter-
ordnun? des Einzelhandelsanteils kann in diesen Fallen verzichtet werden.
Verkaufsflachen innerhalb von Tankstellen (Tankstellenshops) sind bis zu
150 m? Verkaufsflache ausnahmsweise zulassig. In Tankstellenshops ist der
Verkauf von Waren des taglichen Bedarfs zuléssig.
In den Gew! ebieten sind Betriebswohnungen nur zuléssig, wenn sie in ein
Betriebsgebaude integriert sind. In den mit GE 1, GE 1a, GE 2 und GE 2a
bezeichneten Gewerbegebieten werden Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen.
In den Gewerbegebieten sind Biogasanlagen unzuléssig.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise ]

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine MindestgréBe der Baugrundstiicke
von 500 m® festgesetzt. In dem mit WA(1) bezeichneten Baugebiet wird eine
MindestgroBe der Baugrundstiicke von 600 m? festgesetzt. In den Mischgebieten
wird fir Gebé&ude, die ausschlieBlich oder liberwiegend dem Wohnen dienen,
eine MindestgrundstiicksgréBe von 400 m® festgesetzt. ’ .

In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten ist bei der Ermittlung der
Geschossflache von Wohngebauden die Flache von Aufenthaltsrdumen in
Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschlieBlich der Umfassungswénde mitzurechnen.

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebéude zuldssig. Als Wohngebaude gelten auch Gebaude,
die iberwiegend dem Wohnen dienen. 5

Im Allgemeinen Wohngebiet ist in Wohngebauden je angefangener 1.000 m
Grundstiicksflaiche maximal eine Wohneinheit zuléssig.

In den Mischgebieten ist in Wohngebauden je angefangener 800 m* Grund-
stiicksflache maximal eine Wohneinheit zulassig. Als Wohngebéaude gelten auch
Gebéaude, die iberwiegend dem Wohnen dienen.

In den Mischgebieten dirfen Gebaude, die ausschlieBlich dem Wohnen dienen,
nur als Einzel- oder Doppelhauser errichtet werden. .

Die zeichnerisch festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehdhen bezeichnen
jeweils die Firsthohe. Bei Pultdéchern 'bezeidhnen sie den Schnitipuriki zwischen
der héheren AuBenwand und Dachflache, bei der Ausbildung von Flachdéchern
bezeichnen sie die Oberkante der Attika. : . )
Bezugspunkt fiir die zeichnerisch festgesetzten maximal zulassigen Gebaude-
héhen ist die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss. Die Oberkante
FertigfuBboden darf maximal 0,5 m Gber der mittleren Héhenlage der Oberkante
des geplanten oder fertig gesteliten Abschnitts der ErschlieBungsstrafie oder des
Wohnwegs liegen, liber die das Baugrundstiick erschlossen wird.

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete und in den Mischgebieten sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Ausnahme von Militonnenboxen,
Zuwegungen und Stellplatzzufahrten in einem 3 m breiten Streifen parallel zu

der angrenzenden dffentlichen StraBenverkehrsflache unzuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind Garagen und
liberdachte Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder
innerhalb der gemaR § 6 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein einzu-
haltenden seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht flir
offene Stellplétze. :

Die GRZ darf in den Misch- und Gewerbegebieten bis 1,0 Uberschritten werden,
wenn eine Versiegelung des Grundstiicks aus Griinden des Trinkwasserschutzes
erforderlich ist.

Innerhalb der Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Wasser-
werk darf die GRZ durch die gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mitzurechnenden
Nebenanlagen um bis zu 50% lberschritten werden.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr darf
die GRZ durch die gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mitzurechnenden Anlagen
bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden.

Bei fest?esetzter abweichender Bauweise a1 sind Geb&ude mit einer Lange von
maximal 25 m zuldssig.

Griinordnung
Die Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind die
Unterhaltung vorhandener und das Verlegen neuer Leitungen zur Ver- und Ent-
sorgung allgemein zulassig.

Im Kronentraufbereich der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten
Einzelbdume sind Schadigungen der Geholze durch bauliche MaBnahmen
unzulassig.

Die nach % 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten Bédume sind bei
Verlust durch Neupflanzungen von Baumen in der Qualitat Stammumfang
mindestens 14/16 cm am gleichen Standort zu ersetzen.

Die festgesetzten Knicks sind zweireihig zu bepflanzen. Es sind drei- bis
viertriebige Straucher mit einer Héhe von 0,6 m - 1 m zu verwenden. Die
Bepflanzung hat wechselseitig mit einem Abstand von maximal einem Meter
zwischen den Pflanzen in jedar Raihe zu erfolgen. Es sind folpende Gehdilze zu
verwenden:

Stieleiche

Feldahorn

Gemeine Traubenkirsche
Gemeiner Schneeball
Eingriffliger WeiBdorn

Quercus robur)

Acer campestre)
Prunus padus)
Viburnum opulus)
(Crataegus monogyna)

Wildapfel (Malus sylvestris)
Salweide Salix caprea)
Schlehe Prunus spinosa)
Hainbuche Carpinus betulus)
Rotbuche Fagus sylvatica)
llex (llex aquifolium)

Es ist dartiber hinaus je angefangener 40 m Knickstrecke ein Gehélz der Qualitat
Heister, mindestens 3 x verpflanzt, HShe 2 m bis 2,50 m, in gleichen Abstanden
zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten. Abgénge sind nachzupflanzen. Es sind
folgende Arten zu verwenden:

Stieleiche Quercus robur)
Hainbuche Carpinus betulus)
Rotbuche Fagus sylvatica)

Vogelkirsche (Prunus avium)

3.6

3.7

3.8

3.9.

3.10

3.1

3.12

3.13

4.2

5.2

5.3

5.4

55

56

6.2

6.3

6.4

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung
"TR" sind als gehdlzfreie Trockenrasenflachen zu entwickeln und zu erhalten.
Vorhandene Versiegelungen und bauliche Anlagen sowie Unterbauungen sind
vollsténdig zu entfernen. Die Flachen sind in Absténden von drei bis fiinf Jahren
zwischen dem 01. und 30. September zu méhen, wobei das Méahgut von der Flache
zu entfernen ist. Das Ausbringen von Diingermitteln und Pestiziden ist unzulassig.
Ansaaten oder Anpflanzungen sind unzulassig

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung "M"
sind als gehdlzfreie Magerrasenflachen zu entwickeln und zu erhalten.
Vorhandene Versiegelungen und bauliche Anlagen sind vollstandig zu entfernen.
Die Flachen sind einmal jahrlich nach dem 1. August zu mahen, wobei das Mahgut
von der Flache zu entfernen ist.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung
"ME" sind als Magerrasenfléchen mit einem Anteil von Gehdlzgruppen und
Einzelgehdlzen auf bis zu 20% der Flache zu entwickeln und zu erhalten.
Vorhandene Versiegelungen und bauliche Anla%en sind vollstandig zu entfernen.
Die Magerrasenflachen sind einmal jahrlich nach dem 1. August zu méhen,

wobei das Mahgut von der Flache zu entfernen ist.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache mit der Bezeichnung "MG"
ist als Magerrasenflache zu entwickeln. Mittig ist ein 5 m breiter und 70 m langer
Sukzessionsstreifen mit natiirlichem Gehélzaufwuchs zu entwickeln. Vorhandene
Versi in Ll awliche Anlegen sind volsiéndig zu erfremmen. Die Mager-
rasenflache ist einmal jéhrlich nach dem 1. August zu' m&hen, wobei das Mahgut
von der Flache zu entfernen ist.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache mit der Bezeichnung "MK"
ist als Magerrasenflache zu entwickeln. In den zeichnerisch festgesetzten Be-
reichen sind Wallhecken SKnicks) anzupflanzen. Vorhandene Versiegelungen und
bauliche Anlagen sind vollsténdig zu entfernen. Die Flache ist einmal jahrlich nach
dem 1. August zu mahen, wobei das Mahgut von der Flache zu entfernen ist.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen mit der Kennzeichnung
"G" sind in Gehdlzflachen mit jeweils maximal 1.000 m? GréBe zu gliedern. Die
Gliederung hat durch maximal 10 m breite gehélzfreie Streifen zu erfolgen, in
denen die Gehélze entweder dauerhaft auf den Stock gesetzt oder entfernt
werden. Vorhandene Versiegelungen und bauliche Anlagen sind vollstandig zu
entfernen.

Fir die Ausleuchtung von Verkehrsfldchen und Bauflachen sind nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB i.V.m. § 84 LBO ausschlieBlich Niederdruck-Natriumdampflampen,
LED-Leuchten oder éhnliche insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.
Blendwirkungen auf und direkte Beleuchtungen von zu erhaltenden Biotopen,

des benachbarten FFH-Gebiets und der Waldflachen sind auszuschlieBen.
Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten rot umgrenzten
Flachen mit der Bezeichnung "F" sind jeweils mindestens 4 Fledermausflach-
késten und 1 Fledermausiiberwinterungskasten anzubringen und dauerhaft

zu erhalten. Innerhalb der mit "2F" bezeichneten Flache sind mindestens 8
Fledermausflachkésten und 2 Fledermaustberwinterungskasten anzubringen

und dauerhaft zu erhalten.

Schallschutz
In den G ebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche
die in der PIanzemhnungh(Teilfléchen GE 1 bis GE 7) eingetragenen Emissions-
kontingente Lex nach DIN 45691 weder tagstber (6 bis 22 Uhr) noch nachts
%‘_2 bis 6 Uhr) lUberschreiten.
ie Emissionskontingente erhdhen sich innerhalb des in der Planzeichnung dar-
gestellt_en Richtungssektors A (60° bis 123°) um 2 dB(A) und innerhalb des in der
lanzeichnung dargestellten Richtungssektors B (145° bis 165°) um 6 dB(A).
Bezugspunkt der Richtungssektoren ist der Mittelpunkt einer Linie, die 10m astlich
parallel der westlichen Grenze des Flurstiicks 15/18 verlauft.
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691. Die DIN 45691 kann beim Amt
fir Burgerdienste und Bauen bei der Amtsverwaltung Breitenburg, Osterholz 5,
25524 Breitenburg wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
Ein Vorhaben ist auch dann zuléssig, wenn der Beurteilungspegel Lr den
Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.
Zum Schutz der Biiro- und Wohnnutzungen vor Verkehrs- und Gewerbeldrm werden
in den Mischgebieten die in der Planzeichnun dargesteilten Lﬁrmpegelbereiche \%
und Il geméB DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau® festgesetzt. Die Festsetzungen
gelten fiir die dem Birkenweg zugewandten Gebéaudefronten. Fir Seitenfronten und
ruckwaértige Fronten gelten um jeweils eine Stufe niederigere Larmpegelbereiche.
Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich | MaBgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmman der
nach DIN 4108 g;r}:r;!&rmpsgal La AuBenbauteile R'w,res in dB
Wohnraume Biirordume
[l] 61-65 35 30
v 66 - 70 | 40 35

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo Larmpegelbereich |1l und
héher gilt, fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen.
Hierauf kann verzichtet werden, wenn der notwendige hygienische Luftwechsel
auch auf andere geeiinete Weise sichergestellt werden kann.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Die DIN 4109 kann beim Amt fir Birgerdienste und Bauen bei der Amtsverwaltung
Breitenburg, Osterholz 5, 25524 Breitenburg wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Sonstige Festsetzungen

Versickerung von Niederschlagswasser

In den Allgemeinen Wohngebieten ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem
Baugrundstiick zu versickern. In den Misch- und Gewerbegebieten ist das von den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu
versickern, wenn Belange des Trinkwasserschutzes nicht entgegenstehen.

Dem mit "WBw" bezeichneten Bruchwald (gesetzlich geschiitztes Biotop geman

§ 30 LNatSchG) darf unbelastetes Oberflachenwasser und in Versickerungsbecken
vorgereinigtes Wasser mit dem Ziel der Verndssung und zur Versickerung
zugefuhrt werden.

Eine Beeintrachtigung durch bauliche Anlagen oder durch mit Schadstoffen
belastetes Wasser ist unzulassig.

Abweichungen von festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Die{fiestgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dlrfen um bis zu 3 m verschoben
werden.

Sichtdreiecke

In den in der F'Ianzeichnun%eingetra enen Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen
unzulassig. Einfriedungen, Hecken, Strauchwerk und sonstige Anpflanzungen dlirfen
eine Héhe von 0,7 m oberhalb der davor liegenden Fahrbahnhéhe nicht
Uberschreiten..

Zufahrten im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und

sonstigen B_ep_f_l_anz_u_n?en
Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen im Gewerbegebiet diirfen fiir Grundstiickszufahrten in einer
Breite von maximal 6 m je Zufahrt unterbrochen werden.
Abgrabungen und Aufschittungen

Innerhalb der Baugebiete sind Geldndeaufhéhungen und -abgrabungen
einschlieBlich der Ab- und Anbéschungen auch auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zuldssig. AuBerhalb der Baugebiete sind Geléndeauf-
schittungen und -abgrabungen unzulassig.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (g 84 LBO

Bei Ausbildung eines Reneigtan Daches darf der Kniestock maximal 0,4 m betragen.
Der Kniestock ist der Abstand zwischen dem Schnittpunkt von Wand und
Dachflache (Traufe) und der OK FertigfuBboden des obersten Geschosses.

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind Gebaude mit
Fassaden aus gerundeten Holzbohlen sowie Verglasungen aus spiegelnden
oder farbig wirkenden Materialien unzuiéssi%

Innerhalb einer Dcppelhausgrugpe sind die baulichen H6henentwicklungen, die
Dachformen, Dachneigungen, Dachmaterialien und Dachfarben sowie die
Fassadenmaterialien und -farben einheitlich auszufiihren.

Werbeanlagen mit blinkenden oder bewegten Beschriftungen sind unzuléssig.

HINWEISE

Emissionen von Néhrstoffen

Sofern innerhalb des Plangebiets - insbesondere innerhalb der Gewerbe- und
Mischgebiete - Betriebe angesiedelt werden sollen, die in relevantem MaB Nahrstoffe
emittieren und mehr als 3% Immissionszunahme als Summengrenzwert aus dem
gesamten Plangeltungsbereich gegeniiber bestehenden Nahrstoffimmissionen lUber den

fad Luft-Boden zum

itpunkt des Satzungsbeschlusses oder andere Beeintrachtigungen

verursachen, die auf die Erhaltun?sziele bzw. die zu schiitzenden Lebensraumty[gen LRT

(Trockene Sandheiden = LRT 23

0, Dinen = LRT 2330 und Borstgrasrasen = LRT 6230)

des FFH-Gebiets wirken kénnen, so sind auf der nachgeordneten Bau- und Betriebs-
genehmigungsebene die entsprechenden Vertraglichkeitsnachweise anlagenbezogen
durch den Vorhabentrager beizubringen.

Erdwarmesonden

Vertikale Erdwarmesonden bedirfen der Genehmigung der Unteren Wasserbehérde beim
Landkreis Steinburg. Sie diirfen zur Vermeidung von Grundwasserbeeintrachtigungen im
Umkreis von 100 m um die Brunnen zur Trinkwasserversorgung und im Anstrombereich
der Brunnen in einem Abstand von weniger als 1.000 m nicht eingebaut werden.

Wassergeféhrdende Stoffe

Im Plangebiet befinden sich Anlagen zur Trinkwassergewinnung. Zum Schutz des

Trinkwassers sind Auflagen oder Nutzungseinschrankungen oder Nutzungsverbote fir
ewerbliche Betriebe oder sonstige Nutzungen maglich, die mit wassergefahrdenden
toffen umgehen.

Artenschutz
Zur Vermeidung einer Verletzung der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG

diirfen alle Arbeiten an Gehdlzen und die Baufeldraumun

nur auBerhalb der Schonzeit

nach § 27a LNatSchG, also nur zwischen dem 01.10. und dem 14.03. eines Jahres
ausgefiihrt werden. Abweichungen bedurfen der Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde.

Bei baulichen MaBnahmen an Bestandsgeb&uden einschlieBlich von Abbrucharbeiten
muss vor Durchfiihrung der Arbeiten eine Uberpriifung auf Vorkommen von
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten erfolgen und es missen ggf. MaBnahmen

ergriffen werden, durch die eine Verletzung der Zugriffsverbote des

44 BNatSchG

vermieden wird.
Die Umsetzung der MaBnahmen zum Artenschutz erfolgt auf der Grundlage vertraglicher
Regelungen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretuncas
am 29.06.2011.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch

Arl;slhang an den Bekanntmachungstafeln sowie im Internet ist am 18.07.2CO 11
erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauG E=3
wurde am 07.09.2011 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Plani_ng
beriihrt sein kénnen, wurden gemaB § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB =zmm
19.07.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert .

Die Gemeindevertretung hat am 28.06.2012 den Entwurf des Bebauungsp Bans
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom

13.08.2012 bis zum 17.09.2012 wahrend folgender Zeiten: Montag bis Fre & tag
von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und Dienstag 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie
Mittwoch von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausqpiegan.. Die dffentliche ng wurde mit dem Himveiserisssliass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interess= ierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 08.03.2012 durch
Aushang sowie im Internet ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die= von der Planung
berlihrt sein kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB am ==5.07.2012 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Der katastéfiiass ige Bestand am 74402.-‘.94 3. sowie i ie geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden a. Is richtig
bescheinigt.
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Oftent B jchkeit und der
Behdrden und sonsﬁgeg Trager offentlicher Belange am UQE_E.:%
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, beitehencj aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am....4.0.94 _ . 4245 als
Satzung beschlossen und die Begrlindung durch Beschiuss  gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichniang (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntze_imachen.
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Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarunce
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann ei esehgn werden
kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am Bg‘?“"“z“
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und vors
Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche=
eltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ M%auGB)

g:geiwli]es;?n worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. 2
% 3.93.257¢ in kratt getreten.
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Die Satzung ist mithin am...

Amt Breitenburg

( mitsvorstehe

PRAAMBEL

Aufgrund des 210 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. Septermber
2004 (BGBI. | S.
aufgrund des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fass&un
vom 22. Januar 2009, zuletzt geandert am 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3), wird raac
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..............ccccccoveneane.
Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 9 "Nordoer Heide" fiir das Gebiet der eherwnaligen
Freiherr von Fritsch-Kaserne im Ortsteil Nordoe - belegen nérdlich und westlich lles
ehemaligen Standortiibungsplatzes, stdlich der StraBe Birkenweg sowie 6stlich cler
ginlciT-lndustriebahn - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

. anassent.

2414), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | $.1548) sowie

...... folgende
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Datum:

Ubersichtsplan M ca. 1: 85 000

SATZUNG DER GEMEINDE BREITENIBURG

Planungsbiro:

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
"NORDOER HEIDE"

fur das Gebiet der ehemaligen Freiherr von Fritsch-Kaserne
im Ortsteil Nordoe - belegen nérdlich und westlich des
ehemaligen Standortiibungsplatzes, siidlich der StraRe
Birkenweg sowie &stlich der Holcim-Industriebahn

Fassung vom 11.11.2013

claussen-seggelke

stadtplaner




