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Die Gemeinde Breitenburg fasste am 29.03.1993 den Auf-
stellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4. Ziel der Planung war es, in zwei ausgewahlten Berei-
chen zusatzliche Bebauungsmoglichkeiten auf den riick-
wartigen Grundstticksflachen im Sinne einer stadtebaulich
angemessenen Nachverdichtung zu eroffnen.

Der Bebauungsplan wurde im Jahre 1995 als Satzung be-
schlossen, der Beschluss jedoch nicht offentlich bekannt
gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 trat
daher nie in Kraft. Es ist jedoch durch den Fortbestand des
Planes der Rechtschein erweckt worden, dass die 1. Ande-
rung in Kraft getreten sei und somit eine Bebauungsmaog-
lichkeit auf den rickwartigen Grundstticksflachen bestehe.
Die Gemeinde Breitenburg hat daher beschlossen, das
Planverfahren zum Abschluss zu bringen.

Da das Plangebiet insgesamt nur 11.690 m? umfasst, in-
nerortlich gelegen und bereits bebaut ist, erfiillt es die
rechtlichen Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a
BauGB fur Bebauungsplane der Innenentwicklung. Geman
§ 13 a Absatz 2 Nr. 4 gelten damit Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Aus-
gleich ist daher nicht erforderlich. Zudem kann die Ge-
meinde von einer Umweltprifung absehen, wovon sie in
diesem Planverfahren mit Verweis auf die insgesamt ge-
ringfligigen Anderungen Gebrauch macht.

Die Fortsetzung des Planverfahrens aus dem Jahre 1995
erfolgte mit einer erneuten offentlichen Auslegung geman §
3 Absatz 2 BauGB und der nochmaligen Beteiligung der
betroffenen Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 bezieht sich
auf zwei Teilbereiche (Baublocke) innerhalb des urspriing-
lichen Plangebietes 6stlich des Kremper Weges.

Baublock 1:  zwischen Graf-Rantzau-StraRe und Mittel-
weg

Baublock 2:  zwischen Mittelweg und Waldweg.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 4 wurde aus dem
gemeindeubergreifenden Flachennutzungsplan | ltzehoe
und Umland® entwickelt, der fur die Gemeinde Breitenburg
auch weiterhin rechtsverbindlich ist.

Die geanderten Planungsinhalte der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes berlhren die Plandarstellungen des Fla-
chennutzungsplans nicht.
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Landes-/ Regionalplaneri-
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setzungen
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Die Gemeinde Breitenburg ist Partner der ,Regionalen
Entwicklungsstrategie fur den Wirtschaftsraum ltzehoe und
Umland®, kurz Region Itzehoe. Im Rahmen der getroffenen
Vereinbarung gelten flr die Mitgliedsgemeinden festgeleg-
te Kontingente flr die Wohnbauentwicklung bis 2015. Da-
nach verfligt die Gemeinde noch uber ein Kontingent von
20 Wohneinheiten.

Aufgrund der fir die Region bedeutsamen Konversion der
im Gemeindegebiet Breitenburg gelegenen ehemaligen
Freiherr-von-Fritsch-Kaserne wurden der Gemeinde durch
eine entsprechende Vereinbarung weitere 100 Wohnein-
heiten fir eine wohnbauliche Entwicklung des Gelandes
zugestanden.

Durch die nun im Zuge der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4 vorgesehene Ausweitung der Baugrenzen
konnen zwischen 4 und 5 neue Gebaude in den Blockin-
nenbereichen entstehen. Diese Zunahme ist nach Auffas-
sung der Landesplanungsbehorde im Verhaltnis zu der
geplanten Wohnbauentwicklung auf dem ehemaligen Ka-
sernenareal nicht erheblich. Auch auf der Regionsebene
wurde der Planung der Gemeinde Breitenburg am
04.02.2009 durch ein einstimmiges Votum der ,AG Woh-
nen” als zustandigem Gremium zugestimmt.

Um sicherzustellen, dass tatsachlich nicht mehr als 4-5
neue Wohneinheiten entstehen, werden im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ent-
sprechende Festsetzungen zur Beschrankung der Wohn-
einheiten getroffen.

Im Baublock 1 nordlich des Mittelweges werden im Nord-
westen an der Ecke Graf-Rantzau-Stralie / Kremper Weg
die Baugrenzen in der Flucht der bereits vorhandenen
Baugrenzen ausgedehnt und im Blockinnenraum nach Os-
ten bis auf einen Grenzanstand von 3,0 m an die 0stliche
Grenze des Geltungsbereichs erweitert.

Im Baublock 2 stdlich des Mittelweges werden die Bau-
grenzen im Nordosten zum Mittelweg in der StralRenflucht
der vorhandenen Baugrenzen ausgedehnt und in den Blo-
ckinnenraum in sudostlicher Richtung erweitert. Die rtck-
wartigen  Grundstucksflachen der Mehrfamilienhauser
Waldweg 42 und 44 sind hiervon ausgenommen, da die
vorhandenen privaten Grunflachen auch weiterhin den
Mietern zur Verfigung stehen sollen.

In beiden Baublocken wird anstelle der bisherigen Fest-
setzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,35 nun-
mehr eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Die bau-
liche Nutzbarkeit der Grundstucke wird dadurch leicht er-
hoht, da aufgrund der weiterhin geltenden Eingeschossig-
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keit im Dachraum zusatzlich Wohnflache geschaffen wer-
den kann, sofern dadurch kein zusatzliches Vollgeschoss
entsteht. Die Bestimmung des MalRes der baulichen Nut-
zung Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl ent-
spricht der heute gangigen Praxis.

Der bisherige Gebietscharakter als ,allgemeines Wohnge-
biet (WA)* wird beibehalten, ebenso der bislang geltende
Nutzungsausschluss der gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 — 5 aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen, die im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung weiterhin nicht zulassig sind.

Auch die Festsetzung der Geschossigkeit (1) und der offe-
nen Bauweise bleibt unverandert bestehen. Je Grundstiick
ist auch weiterhin die Herstellung nur einer Zufahrt zulas-

sig.

Neu hinzugekommen sind planzeichnerische und textliche
Festsetzungen, die zuklnftig ausschlieRlich die Errichtung
von Einzelhausern mit maximal einer Wohneinheit zulas-
sen. Die vorhandenen Gebaude genieRen Bestands-
schutz. Entschadigungsanspriche werden durch die neu-
en Festsetzungen nicht ausgelost, da die 7-Jahresfrist
gemal § 42 Absatz 2 BauGB (Entschadigungsanspriiche
bei Eingriffen in eine zulassige Nutzung) bereits seit lan-
gem abgelaufen ist und durch den Bebauungsplan keine
Eingriffe in derzeit ausgelbte Nutzungen erfolgen.

Entsprechend der im Kapitel 3 genannten landes- und re-
gionalplanerischen Rahmensetzungen soll mit den getrof-
fenen Festsetzungen die Zunahme neuer Wohneinheiten
im Bestand zugunsten der wohnbaulichen Entwicklung auf
dem Gelande der ehemaligen Freiherr-von-Fritsch-
Kaserne begrenzt werden.

Das Grundstick Waldweg 42 bis 44 ist hiervon ausge-
nommen, da die Baugrenzenausweisung die Errichtung
neuer Wohneinheiten bereits ausschlief3t.

Der zwischen den Baublocken 1 und 2 verlaufende Ab-
schnitt des Mittelweges wird als offentliche Verkehrsflache
aus dem Bebauungsplan Nr. 4 flachengleich Gibernommen.
Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind vorhanden
und sollen uber die planzeichnerische Festsetzung als
strallenbegleitendes Grinelement zusatzlich abgesichert
werden.

Entlang des Kremper Weges sind in den Einmiindungsbe-
reichen Graf-Rantzau-StralRe, Mittelweg und Waldweg auf
den anliegenden Grundstlicken Flachen als Sichtdreiecke
von Bebauung freizuhalten und Einfriedigungen in diesen
Bereichen auf eine maximale Hohe von 70 cm begrenzt.
Die diesbezugliche planzeichnerische und textliche Fest-
setzung wird aus dem bisherigen Bebauungsplan Uber-
nommen.

PLANERGRUPPE

Seite 4



Breitenburg BPlan 4 1. Anderung

Gemeinde Breitenburg

Bebauungsplan Nr. 4, 1. Anderung

5

6

il

= PLANERGRUPPE

Gestalterische Festzungen
nach § 84 LBO

ErschlieBung

Ver- und Entsorgung

Seite 5 von 6

Begrindung

Dezember 2009

Die als ortliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan Nr.
4 ibernommenen Festsetzungen Uber die aufiere Gestal-
tung der Dacher und AuRenwénde wird in der 1. Anderung
nahezu unverandert beibehalten. Es werden lediglich zum
besseren Verstandnis die zulassigen Dachformen aus-
driicklich benannt. Die bisherige Festsetzung zur Gestal-
tung von Nebenanlagen und Garagen wird angesichts der
bereits entstandenen Baulichkeiten fur entbehrlich gehal-
ten und entfallt daher.

Die aullere Erschliefung des Gebietes wird von der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 nicht beriihrt. Die
vorhandenen offentlichen StralRen sind ausgebaut und die
entstandenen Erschliefungskosten wurden abgerechnet.

Die GrundstlckserschlieBungen der neuen Bebauungs-
moglichkeiten im Blockinnenbereich erfolgen ausschlief3-
lich durch Uberwegungen der privaten Grundstiicke, die
direkt an den jeweiligen offentlichen Strallen liegen. Die
jeweilige Zufahrt ist im Rahmen von privatrechtlichen Ver-
einbarungen mit offentlich-rechtlicher Absicherung durch
Eintragung der Uberwegung in das Grundbuch bzw. das
Baulastenverzeichnis zu regeln. Auf die Festsetzung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird verzichtet, da zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht festgelegt ist, Uber
welche Grundstiicke eine ErschlieBung der rtckwartigen
Flachen erfolgen wird.

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind bereits vorhanden.
Hinsichtlich der Ableitung des Regenwassers wird die Be-
rechnung der zusatzlich anfallenden Niederschlagsmen-
gen in das Gesamtkonzept ,Hydraulik Niederschlagswas-
ser Gemeinde Breitenburg, Ortsteil Nordoe" aufgenom-
men. Die Leistungsfahigkeit der offentlichen Kanale wird
im Zuge der Umsetzung der Landesverordnung uber die
Selbstiberwachung von Abwasseranlagen und Abwasser-
leitungen (SUVO) gepruft.

Da durch die Ausweisungen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 4 maximal funf neue Wohneinheiten entste-
hen konnen, geht die Gemeinde zum jetzigen Zeitpunkt
davon aus, dass das zusatzliche Niederschlagswasser
durch das vorhandene Leitungsnetz noch aufgenommen
werden kann. Verwaltungsseitig wird das Amt bei konkre-
ten Bauvorhaben die Entwasserungsantrage eingehend
prufen und wenn maoglich eine Versickerung des Regen-
wassers festlegen.
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8 Flachenbilanz Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 dndern

sich die urspriunglichen Flachenanteile der unterschiedli-
chen Nutzungen nicht.

Allgemeine Wohngebiete: 11.120 m?
Verkehrsflachen: 570 m?
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