SATZUNG DER GEMEINDE BREITENBURG
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4

FUR DAS GEBIET "GRAF - RANTZAU - STRASSE"

DEN WESTLICHEN TEIL ZWISCHEN WALDWEG, MITTELWEG UND KREMPER WEG

|
|
FUR DEN BEREICH ZWISCHEN GRAF-RANTZAU-STRASSE, MITTELWEG UND KREMPER WEG SOWIE J

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des § 10 des BauGBi.V.m. § 13 a BauGB, sowie nach § 84 der LBO wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.10.2009 folgende Satzung tber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Breitenburg fir das Gebiet
,Graf-Rantzau-StraRe" fur den Bereich zwischen Graf-Rantzau-Strae, Mittelweg und
Kremper Weg sowie den westlichen Teil zwischen Waldweg, Mittelweg und Kremper
Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Gesetzt vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete

§ 4 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRz03  Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

ZEX nur Einzelhduser zuléssig
o] Offene Bauweise
=emm=  Baugrenze

Verkehrsfllachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

l:j StralRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

Breitenburg Flur 3
gefertigt: Katasteramt Elmshorn

“M. 1:1000 Stand:  19.03.2009
"\: 41 Vervielfaltigung, Umarbeitung und Verdéffentlichung nur mit Zustimmung der ausstellenden
N 4 L Behorde oder zum eigenen Gebrauch (§9 Vermessungs- und Katastergesetz i.f.F. vom 12.05.2004)

Anpflanzungen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

. Erhaltung: Baume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

S>3 Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

1:3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
§ 9 Abs. 7 BauGB

—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 1 Abs. 4 BauNVO

Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebaude

521 Flurstiicksbezeichnung

o—-—o Vorhandene Flursticksgrenze
o—x —o Kunftig fortfallende Flurstlicksgrenze
.~ Sichtdreieck
——-—-— Geplante Flurstucksgrenze
@ Ordnungsnummer der Baubldcke

TEIL B: TEXT

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete

In den Baubl&cken 1 und 2 sind die gemar § 4 Abs. 3 Nr. 1- 5 BauGB ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen nicht zuldssig.

2. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten mit festgesetzter Einzelhausbebauung ist je Wohn-
gebdude nur maximal eine Wohneinheit zuldssig.

3. Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Im Bereich der festgesetzten Fldachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreie-
cke) sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sowie Grundstiickszu-
fahrten und Stellplatze unzuléssig. Einfriedigungen und Bepflanzungen dirfen eine
Héhe von 0,70 m Uber der Oberkante Fahrbahn der angrenzenden é&ffentlichen Ver-
kehrsflache nicht

tiberschreiten.

4. Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt zulédssig.

Il. Ortliche Bauvorschriften (§ © Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

1. Festsetzungen lber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Dachformen

Zuldssig sind Sattel-, Zelt-, Walm- und Krippelwalmdécher.
1.2 Dachneigungen

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und maximal
45" auszubilden.

1.3 AuBenwande

AuBenwande sind als Mauerwerksfassaden herzustellen. Offnungen missen allseitig
von Mauerwerk umgeben sein. Teilflaéchen kdnnen als Holz-, Putz- oder Glasflachen
ausgefuhrt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
29.03.1993. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
22.09.1994 durch Abdruck in der Norddeutschen Rundschau.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
18.10.1994 durchgefihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 06.02.1995 unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 05.10.1993 den Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 ,Graf-Rantzau-StraRe" mit der Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Graf-Rantzau-StraRe", be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 23.02.1995 bis einschlieRlich 22.03.1995 wahrend folgender Zei-
ten: Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und auRerdem Mittwoch von 14.00
Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Die é&ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 12.02.1995 durch Abdruck in der Norddeutschen Rundschau ortsiiblich
bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 06 02.1995 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Steﬁungﬁahmeh/dﬂ Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 27.09.1995 @epluft ‘Das-Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Graf-Rantzau-StraRe* wurde
nach der &ffentlichen Auslegung (Nummer 5) geédndert. Die Planung wurde im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB gemaR Beschluss der
Gemeindevertretung vom 13.07.2009 fortgesetzt.

Der neue Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Graf-Rantzau-StraRke",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 13.08.2009 bis einschlieRlich 15.09.2009 wéhrend
folgender Zeiten: Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und auBerdem
Mittwoch von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 03.08.2009 durch Abdruck in der Norddeutschen Rundschau ortsiiblich
bekannt gemacht.

10. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der
Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 gegeben.

11. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ..Graf—
Rantzau-StraRe*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), a
05.10.2009 als Satzung beschlossen und dieiBegriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt. :
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12. Die Satzung tber die 1. Anderung des Béba'u‘ifﬁ;c‘;/splanes Nr. 4 ,Graf-Rantzau-StraRe",
bestehend aus der Planzeichnung (TetL Al und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.: )
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13. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Graf-Rantzau-StraRe*
durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, ist durch Bereitstellung im Internet auf der
Homepage des Amtes Breitenburg und durch Angabe der Internetadresse in den
Bekanntmachungstafeln am77.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am of.z¢- ... 2009 in Kraft getreten.
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