Golfclub und Hotel"”

er Gemeinde Breitenburg

Satzung der Gemeinde Breitenburg
uber den Bebauungsplan Nr.10 "Golfclub und Hotel"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom --.—-.---- folgende Satzung iber den Bebauungs-
plan Nr. 10 "Golfclub und Hotel" - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §1 u. 4 BauNVO)

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst zwei Sondergebiete. Deren Zweckbestimmungen sind:
a) Golfclub - Standort des Clubhauses (Verwaltung und Restaurant)
b) Hotel - Unterbringung eines Hotelbetriebes mit Restaurant, Veranstaltungs- und Seminarraumen, sowie eines Spa- und
Wellnessbereiches samt Behandlungsraumen. In den Hotelzimmern ist der Einbau von Kochgelegenheiten unzulassig.

'1 .2 Abweichende Bauweise

Baufeld 2: In der Abweichenden Bauweise (a) sind Baukérper mit einer Langenausdehnung von maximal 60 Metern (Baufeld
2 A), 80 Metern (Baufeld 2 B) bzw. 64 Metern (Baufeld 2C) zulassig. Die Baumasse des Baufeldes 2 B ist in Teilbaukorper

von jeweils nicht mehr als 28 Meter Lange aufzuteilen und die Teilbaukérper durch Fassadenriickspriinge von mind. 2,0 Meter

Tiefe zu gliedern.

Baufeld 5: In der Abweichenden Bauweise (a) sind Baukérper mit einer Langenausdehnung von maximal 75 Metern zuldssig.

.1 .3 Technische Anlagen

Baufeld 2 B: Technische Anlagen auf Flachdachern (z. B. Aufzugsuberfahrt) durfen die Attikaoberkante um maximal
1,0 Meter tberschreiten.

Baufeld 3: Technische Anlagen (z. B. Abluft- / Zulufttirme) durfen die Gebaudehéhe um 2.50 m Uberschreiten.

2. Oberflichenwasserbehandlung und Gehwege

(§9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB)

2.1 Die Oberfléchenbefestigungen von Fahrgassen der Stellplatzanlagen sind in wasserdurchiassigem Aufbau so zu wahlen,
dass ein Abflussbeiwert < 0,6 erreicht wird. Bei Stellplatzen muss ein Abflussbeiwert < 0,4 und bei sonstigen Wegen < 0,3
erreicht werden.

2.2 Das anfallende Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) ist durch bauliche oder technische Mainahmen in den Breiten-
burger Kanal einzuleiten. Bei der Stellplatzanlage ist der Einleitung ein Leichtstoffabscheiderschacht vorzuschalten.

3. Nebenanlagen
Die der Versorgung des Planbereiches mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden

Nebenanlagen sind zulassig. Weitere Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baufelder und bis zu den jeweilig festgesetzten
maximalen Grundflachen zuldssig (§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

4, Artenschutzrechtliche Hinweise

4.1 Zur Lebensraumerhaltung der im Gebiet vorkommenden Fledermause sind spatesten Anfang April nach Bestehen von
Baurechten am Baufeld 5 funf Quartiere & 2 selbstreinigende Fledermauskésten fur spaltenbewohnende Arten zu schaffen
und mindestens fur die Dauer der Bauarbeiten zu erhalten. Nach Abschluss der Bauarbeiten kénnen die Nistk&sten an
geeignete Orte im Plangebiet umziehen. Die Kasten sind in mindestens 2,5 Meter Hohe vorzugsweise gen Sudwest, Sud
oder Sudost anzubringen.

4.2 Als Ersatzquartiere fur die bestehenden 6 Nester im zentralen, ehemaligen Stallgebaude (Baufeld 2c) (Stand Mai 2016)
sind vor Beginn der nachsten Nestbauperiode Rauchschwalben-Kunstnester in gleicher Stiickzahl am neuen Reitstall des
Schiosses Breitenburg zu montieren. Um eine erneute Nestbildung an diesem Standort zu vermeiden, sind Baumafinahmen,
die im Umfang eine Brut verhindern, vor dem 1. Mé&rz aufzunehmen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB, § 1a Abs.3 BauGB)

5.1 Bei BaumaRnahmen am Pferdestall, die eine Brut der Rauchschwalben nicht mehr zulassen, sind vor Beginn der nachsten
Nestbauperiode am neuen Reitstall am Schloss 6 Rauchwalben-Kunstnester als Ersatzquartier zu installieren

5.2 In der MaRnahmenflache M 1 soll der bestehende Weichholz-Auwald erhalten werden. Pflegende Eingriffe sind zulassig,
soweit sie wasserbaulich erforderlich oder benachbarte Bereiche aus dieser Flache nachteilig beeinflusst werden.

5_3 In der MaRnahmenflache M 2 soll Grundstiickspflege zuriickhaltend durchgefiihrt werden. Mahd ist einmal jahrlich zuléssig.
Ein bis zu 3,0 m breiter, fur die Feuerwehr nutzbarer Zugang zum Kanal ist zulassig.

5.4 In der MaRRnahmenfliache M 3 sind bestehende Strukturen zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind wasserbauliche
Erfordernisse und das auf den Stock setzen des bestehenden Waldes im jeweiligen Abstand von 7 - 10 Jahren.

5.5 In der MaRnahmenflache M4 ist der bestehende Knick im suidlichen Teilbereich der Flache zu erhalten und der Knickful® im
Anschluss an die Stellplatzanlage des Plangebietes fachgerecht zu entwickeln.
Der Knick im nérdlichen Teil der MaRnahmenflache ist entiang der Grenze mit einer WallfuRbreite von 3.0 Metern und Wall-
kronenbreite von 1,0 Meter neu anzulegen. Der Wall ist zweireihig mit Geholzen der Artenliste 1 in der dort angegebenen

Mindestqualitat gegeneinander versetzt mit einem Abstand von 75 ¢cm zu bepflanzen. Ein Durchgang zum Nachbargrundstiick

ist im Knick mit 3 m Breite zulassig. Er ist zwischen dem bestehenden und dem neuen Knick anzulegen.
Die Knicks sind dauerhaft zu erhalten und frihestens alle 10 Jahre auf den Stock zu setzen.

5.6 In den Flachen M1, M2, M3 und M4 ist AuRenbeleuchtung nicht zulassig. AuBenbeleuchtung soll grundsatzlich méglichst

“insektenfreundlich” angelegt werden.

5.7 Als Ausgleich fur die vormalige Waldflache wird in der Gemeinde Muhlenbarbek, Flur 4, Flurstiick 30 und einem Teilstlick aus
Flurstiick 31/1, Ersatz mit einer Ausdehnung von mindestens 14.838 m? geschaffen. Zum Ausgleich der am Ursprungsort
entfernten potenziellen Niststandorte der Gilde der Gehdlzvégel muss diese mindestens 5.300 m? standortgerechte Laubholz-
gesellschaften enthalten. 3350 m? der Gesamtausgleichsflache ist als Erlen-Eschen-Sumpfwald zu pragen und zu erhalten.

5.8 Die 5 zur Pflanzung festgesetzten Baume auRerhalb der Stellplatzanlage sind zu pflanzen und zum GroRbaum zu entwickeln.
Sie missen in Anzahl, Art und GréRe der Artenliste 2 entsprechen.

5.9 Als Ausgleich fiir Bodenversiegelungen sind in der Gemeinde Breitenburg auf Flur 2, Flurstick 28/6 mindestens 1703 m?

Ausgleichsflache im Bereich der Klarteiche anzulegen, zu einem naturbetonten Biotop zu entwickeln und dauerhaft zu sichern.

Die Ausgestaltung erfolgt im Zusammenhang mit der Klarteicherweiterung.

5.10 Als Ausgleich fur Eingriffe in das Lokalklima durch die Anlage befestigter Parkplatz-Oberflachen sind innerhalb der Flachen

fur den ruhenden Verkehr fur jeden Stellplatz mindestens 1/10 Baum aus der Artenliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste 1

(Knickneupflanzung)

Mindestqualitat: Str. 80-120 cm, 2 xv.

Hasel (Corylus avellana),
Weilkdorn (Crataegus monogyna),

Roter Hartriegel ( Cornus sanguinea),

Schiehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Schneeball (Virburnum opulus),
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Mindestqualitat: Stecklinge
Weiden (Salix div. spec.)

Mindestqualitat Heister

Traubenkirsche (prunus padus),
Wildbirne (Pyrus pyraster),
Vogelkirsche (Prunus avium),
Wildapfel (Malus sylvestris)

Artenliste 2
(Anpflanzung von Biumen)

Mindestqualitat: HSt. 3xv. 16-18 cm

3 Stiick Winterlinden (Tilia cordata),
2 Stick Stiel-Eichen (Quercus robur)

Artenliste 3
(Bédume im Bereich der Stellplatzanlage)

Mindestqualitat: HSt. 3xv. 16-18 cm

Spitz-Ahorn (Acer platanoides),

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

Weillbuche (Carpinus betulus),

Rotbuche (Fagus sylvatica),

Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior),

Vogel-Kirsche (Prunus avium), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winter-Linde (Tilia cordata), So

mmer-Linde (Tilia platyphyllos),

Schmalkronige Stadt-Uime (Uimus hollandica 'Lobel' )

6. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Das in der Planzeichnung mit ,A“ gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht begtinstigt den Golfclub und dient der
Sicherung des Wegrechts und der Versorgungstrasse. Es ist 5 Meter breit. Zugleich dient es als Fahrrecht fiir die Feuerwehr.

6.2 Als Flache fur die Feuerwehr werden die in der Planzeichnung mit ,F1* und ,F2“ gekennzeichneten Flachen mit einer Breite

von 3,50 Meter (F1) bzw. 5,0 Meter (F2) festgesetzt.

6.3 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kénnen aufgrund baulicher Anordnung auf den Grundstiicken verschoben
werden, wenn betriebstechnische Griinde dies erfordern.

6.4 Versorgungsleitungen sind stets unterirdisch anzulegen.

7. Ortliche Bauvorschriften
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §84 Abs. 1 Nr. 3 und 5 und §84 Abs. 3 LBO)

7.1 Innerhalb des Baufeldes Nr. 2 B sind ausschlieRlich begriinte Flachd&cher ohne Dachiiberstande zuléssig.

7.2 Der Zugang von &ffentlichen Verkehrswegen und Stellplatzen zu den Gebauden muss auch innerhalb des Grundstucks
barrierefrei ausgefuhrt werden.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Gemeindevertretung vom 07.12.2015. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

vom 09.12.2015 bis 05.02.2016 und vom 10.12.2015
bis 29.02.2016 .

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
am 17.03.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

-1- -2-
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach Die Gemeindevertretung hat am 22.06.2016 den
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.05.2016 Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
durchgefiihrt. beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
-3- -4 -

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 22.08.2016
bis 23.09.2016 wahrend folgender Zeiten: Montag bis
Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr und Dienstag von
14.00 bis 16.00 Uhr sowie Mittwoch von 14.00

bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom
08.08.2016 bis 26.09.2016 durch Aushang ortstiblich
bekannt gemacht.

-5-

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 08.08.2016
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Der katastermaRige Bestand am .-%,.c?/,../izsowie
die geometrischen Festlegungen der neuen stadte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

(Ort, Datum, Siegel)

Offentlich bestellter Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 19.10.2016 gepruft.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

-8-
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, be- Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
(Teil B), am 19.10.2016 als Satzung beschlossen und hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
die Begrundung durch einfachen Beschluss gebilligt.
(Ort, Datum, Siegel) Gemeinde Breitenburg (Ort, Datum, Siegel) Gemeinde Breitenburg
br Heabury, 7.977732
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrundung und zusammenfassender Erklarung
auf Dauer wiahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom&:.2::7%. bis
76-¢2...7%. durch Aushang ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwagung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am7%.2..7 7. in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegel)

Amt Breitenburg
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Sondergebiet
= Zweckbestimmung: Zweckbestimmung:
Golfclub Hotel
MaR der baulichen Nutzung
GR Grundflachen z.B. 1900 m? als HéchstmaR
I Zahl der Vollgeschosse, z. B. I als Hochstmal}

Hoéhe baulicher Anlagen, als HéchstmaR
TH: 17.00 m 0. NHN  geneigte Dacher: Traufhohe in Meter Giber N.H.N.

GH: 18.00 m ii. NHN  Geb&ude mit Flachdach: Gebaudehéhe in
Meter tiber N.H.N.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 1-15 BauNVvO

§ 1 Abs. 1 Nr. 4 und
§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und

| a Abweichende Bauweise
L max.60 m L&énge baulicher Anlagen als Hochstmal
I Baugrenze
| Verkehrsflachen
| [:] StraRenverkehrsflachen
[— StraRenbegrenzungslinie
| Granflachen
| private Grunflachen
| Wasserflachen

Wasserflachen

Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regenruckhaltebecken

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Erhaltung von Baumen
‘ Anpflanzungen von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 6 BauGB

Flachenumgrenzung fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. Hier: Malnahmenflache "M2"

’ i Biotope B1und B2: Weichholz-Auwald
L

Biotop B3: gesetzlich geschutzter Knick

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind.
Hier: Waldschutzstreifen

T Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
_|  Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

§9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 6 BauGB

§ 30 BNatSchG od.
§ 21 LNatSchG Abs. 1 Nr. 4

§9 Abs. 6 und
§ 172 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB,
§ 24 Abs. 1 LWaldG

§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB |

§9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB

I

L

—o—o—o 04

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

§ 9 Abs. 7 BauGB

z.B.§1Abs. 4,
§ 16 Abs. 5 BauNVO

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Regelungen fur den Stadterhalt und den Denkmalschutz

D

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

§ 9 Abs. 6 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

9.00—

Hoéhenangaben im System DHHN 92 (Einheit m . NHN)

| —©— Léschwasserentnahmestelle

Satzung der Gemeinde Breitenburg
iiber den Bebauungsplan Nr. 10 "Golfclub und Hotel"

fiir das Gebiet

nordlich der StraBe "Osterholz",
ostlich des Golfplatzes,

siidlich des Breitenburger Kanals,

westlich der Amtsverwaltung Breitenburg

Es gilt die Baunutzungsverordung, in Kraft getreten am
29.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI S. 1548)
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